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PLAN LOCAL D URBANISME DE (GENSAC

| DISPOSITIONS GENERALES




PLAN LOCAL DR

ARTICLE T : CHAMP D’APPLICATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Le présent reglement s'applique a l'ensemble du territoire de la commune de Gensac.

ARHCRAD IYE § SERIT AL
ANISME DE (GENSAC

ARTICLE 2 : PORTEE RESPECTIVE DU PRESENT REGLEMENT ET AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION ET A L'UTILISATION DES SOLS

Le présent réglement est établi conformement aux articles L.110, L.121.7 et L.123-1 et suivants du Code de
I'Urbanisme. Les constructions, ameénagements, changements de destination, installations et travaux doivent
étre conformes au présent réeglement et a ses documents graphiques. Par ailleurs, s'appliquent aux regles
propres du Plan Local d'Urbanisme notamment les dispositions du Code de I'Urbanisme dont certaines
dispositions du Reglement National d'Urbanisme (R.N.U.) et les servitudes d'utilité publique qui sont reportées
en annexe.

ARTICLE 3 : DIVISION DU TERRITOIRE COMMUNAL EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) est divisé en zones urbaines et & urbaniser, ainsi
qu'en zones agricoles et en zones naturelles et forestieres a proteéger, délimitées dans le document graphique
du reéglement. Les zones peuvent comporter des secteurs specifiques, assortis de régles particulieres qui
s'appliguent en lieu et place de la regle generale.

1. LES ZONES URBAINES « U » [ARTICLE R.123-5 pu CODE DE L'URBANISME])

Les "zones U" correspondent aux secteurs dgja urbanisés et aux secteurs oi-les-equipements publics.existants
ou en cours de realisation ont une capaciteé suffisante pour desservir les consggctfc_:ns,a implanter. Ces zones
se répartissent comme suit U e S g =

-zone Ua : zone centrale a caractére ancien ==
1
i
i

-zone Ub : zone d'habitat & dominante pavillonnaire
-zone Ue : Zone d'équipement .
-zone Uh : zone de hameau ancien :: & ERE ri;'t-' -: | e
- zone Uy : zone d'activités. 4/ b P

29 NOV. 2011 |

2. LES ZONES A URBANISER « AU » [ARTICLE R.123-6 DU CODE DE L'URBANISME)

Les "zones AU" correspondent aux secteurs & caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a
l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas echeant, d'assainissement existant & la
périphérie immediate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter
dans l'ensemble de cette zone, les orientations d'aménagement et le réglement deéfinissent les conditions
d'ameénagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation
d'une opération d'amenagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone prevus par les orientations d'amenagement et le reglement (zones 1AU).

Lorsque les voies publiques et les reseaux d'eau, d'électricite et, le cas echeéant, d'assainissement existant a la
périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions &
implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée a une
modification ou a une révision du plan local d'urbanisme (zones 2AU).

3. LES ZONES AGRICOLES « A » [ARTICLE R.123-7 DU CODE DE L'URBANISME]

Les "zones A" correspondent aux secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou economique des terres agricoles. Les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou dinterét collectif et a l'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A, En
application de l'article R.123.12-2, le changement de destination des batiments agricoles identifieés dans les
documents graphiques du reéglement est autorisé dans les zones A.
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PLAN LOCAL D URBANISME DE GENSAC
4. LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES « N » {ARTICIE R. 123-8 pu CODE DE L'URBANISME]

Les "zones N' correspondent aux secteurs de la commune, equipés ou non, & protéger en raison soit de Ia
qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthetique,
historique ou écologique, soit de l'existence d'une exploitation forestiere, soit de leur caractére d'espaces
naiureis.

Un sous-secteur particulier est défini au sein de la zone N: & sous secteur Ns qui correspond & une zone de
protection et de réhabilitation des corridors biologiques de part et d'autre des cours d'eau.

ARTICLE 4 : LEXIQUE

Le lexique, en demigre partie du présent réglement, permet de donner une definition claire, certaine et
unigue des différentes notions techniques utilisées, afin de limiter le risque d’ambiguité et de mauvaise
interprétation de la regle d'urbanisme.

REGLEMENT
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PLaN AL DOUR DE GENSAC

ZONE UA — ZONE CENTRALE DENSE A CARACTERE ANCIEN

La zone Ua comrespond & la zone cenlrale & caractére ancien de la commune. Elle corespond a un type
d'urbanisation traditionnel dense et en ordre continu. tlle regroupe le bourg ancien et ses extensions du
XIXéme et debut XXeme. Cette zone présente un caractére wbain confimé. Il s'agit d'une zone
multifonctionnelle destineée & ['habitat, & I'hébergement hotelier, aux bureaux, aux commerces, & l'antisanat
ainsi gu’aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'interét collectif,

La zone UA comprend un sous-secteur UA', au sein duquel les constructions seront réalisees aux conditions
fixées par le réeglement et le document d’orientations d'ameénagement.

Al sein de cette zone, les parcelles comprises dans la ZPPAUP, dont le périmetre est reporté au plan de
zonage du PLU & titre indicatif, doivent respecter obligatoirement les prescriptions réglementaires de celle-ci.

ARTICLE UAT : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

a) Les constructions & usage industriel ou destinées a la fonction d’entrepot ;

b) Les installations classees pour la protection de I'environnement soumises & autorisation ;

c) Les batiments d'exploitation agricole et forestiere ;

d) Les affouillements et exhaussements du sol non liees & une occupation ou utilisation du sol autorisée dans la
zone, 'extraction de matéeriaux, I'ouverture et |'exploitation de carriere ou graviéeres ; le talutage autour des
constructions ;

e) Les terrains ameénages pour le camping, le stationnement et les garages collectifs de caravanes ainsi que
le stationnement isolé des caravanes constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ;

f) Les parcs d’attraction, les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, les parcs résidentiels
de loisirs.

ARTICLE UAZ : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES
Non reglemente.

ARTICLE UA3 : ACCES ET VOIRIES

ACCEs : Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d’un accé§ direct ou indirect sur une Igoie publigue
avec une largeur minimale d'acces de 3 métres, permettant notamment de satisfaire aux regles minimales de
sécurité, tel que le passage des engins de lutte contre |'incendie, protection civile et brancardage. Les acces
doivent étre ameénages de fagon a ne pas presenter de risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques et privées ou pour celle des personnes utilisant cet accés. Une demande d'occupation ou
d'utilisation du sol pourra étre rejetée si I'acces qui dessert le frerrain d'assiette] du projet présente des risques
pour la sécurité des usagers. Lorsqu'une parcelle est riveraine de plusieurs voies, les acces doivent s'effectuer
par celui présentant le moindre risque pour la circulation generale.

VOIRIE : Les voies de desserte] des terrains, privées ou publiques, doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent, par leur dimension, leur forme et leurs caracteristiques techniques. Elles doivent répondre a des
conditions satisfaisantes de desserte, notamment pour les services de défense contre l'incendie, de la
protection civile, la collecte des ordures menageres, etc. Les voies en impasse doivent étre aménagees de
maniére a permettre a tout veéhicule et tout particulierement ceux assurant la defense contre l'incendie et la
protection civile de se retourner aisement.

Les voies nouvelles devront avoir une emprise minimale de 6 métres.

ARTICLE UA4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE : Toute construction ou installation qui nécessite une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au reseau public de distribution d’'eau potable.

EAUX USEES : Toute construction ou installation doit étre raccordee au réseau d'assainissement collectif, en
respectant ses caractéristiques techniques.

EAUX PLUVIALES : Tout aménagement réalisé sur le terrain (construction et surface au sol impermeabilisée) doit
étre congu de maniére & ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales. Elles devront étre
infiltrées, régulées ou traitées suivant les cas, sur le terrain d'assiette du projet. Dans tous les cas, la recherche
de solution permettant I'absence de rejet d'eau pluviales sera privilégiée (notion de zéro rejet).

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptes & |'opération et au terain.

RESEAUX DIVERS : Pour toute construction nouvelle, les réseaux de distribution d'énergie (€lectricité, gaz)
devront étre concus, sauf impossibilite technique avéree, .en souterrain jusqu’au point de raccordement avec
le réseau public situé en limite de proprieté. Les coffrets électriques seront encastrés et dissimulés dans les
facades. En cas d'extension ou d'ameénagement d'une construction existante, comme pour toute
construction nouvelle, les antennes et paraboles devront étre localisées de maniére a ne pas étre visible
depuis I'espace public.

REGLEMENT



PLAN LOCAL D'URBANISME DE (GENSAC
ARTICLE UAS : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Non réglemeante,

ARTICLE UAG : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
6.1~ DISPOSITIONS GENERALES
Les constructions doivent étre implantées & l'alignement de la pubiique ou privee.

6.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) Lorsqu'il s'agit de wavaux d'extension de constructions existantes & la date d'approbation du PLU,

I'extension doit etre réalisée en respectant la méme implaniation par rapport aux voies et emprises publiques

que celle de la construction existante ;

b) Une implantation différente peut étre admise pour la construction d'annexe & une construction principale

sans pouveir excéder 40 m2 de SHON ;

c) Une implantation différente peut étre admise pour les consteuctions et installations nécessaires aux services

publics ou d'intérét collectf liés & la voirie et aux réseaux (notammaent les réseaux d’'eau, d'assainissement,

d’élecuicité, de gaz, de teléphonie et de télecommunications) & condition que leur destination suppose une
implantation différente pour répondre a des préoccupations de fonctionnalite ou de secusité ;

d) Sous réserve que 'ameénagement proposé ne compromette pas 'aspect de Fensemble de la voie, une

implantation en recul peut &tre admise :

- si la continuité du bati est assurée par un mur existant ou & créer, ou par un €lément d'architecture
(arcades,...). le recul de la construction par rapport a 'alignement est alors au minimum de 3 métres ;

- siles constructions voisines sont dgja implantées en recul, et notamment dans le cas de « dents creuses »,
la limite d'implantation peut alors étre celle de i'une des constructions voisines, dans la limite de la
construction la pius €loignée.

- dans le cas de reconstruction, d'aménagement ou d'extension de batiments existants qui ne sont pas
implantés selon les prescriptions du PLU pour respecter la végétation existante.

ARTICLE UA7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1- DISPGSITIONS GENERALES

Les constructions doivent étre edifiées soit en contiguite des 2 limites separatives, soit en contiguite avec une
seule limite séparative (dans ce cas le cote non contigu devra étre distant d'au moins 3 m de la limite
séparative).

7.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) Lorsqu'il s'agit de travaux d'extension de consiructions existantes & la date d'approbation du PLU,
['extension peut étre réalisée en respectant la méme implantation que celle de la construction existante ;

b) Une implantation différente peut étre admise pour les constructions et installations necessaires aux services
publics ou d'intérat collectif ligs & la voirie et aux réseaux (notamment les réseaux d’eau, d'assainissement,
d'électricité, de gaz, de téléphonie et de télécommunications) & condition que leur destination suppose une
implantation différente pour répondre & des preoccupations de fonctionnalité ou de sécurité,

ARTICLE UASB : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions sur une méme unité fonciére peuvent étre implantées en contiguite I'une de {'autre. Deux
constructions non contiglies situées sur une méme unité fonciere doivent étre &difié I'une par rapport & 'autre
de telle maniére que les baies ne solent masqueées par aucune partie de I'autre construction qui, a Fappui de
ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au dessus du plan horizontat,

ARTICLE UA9 : EMPRISE AU SOL [CES}
Non réglemente.

ARTICLE UAT0 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1- DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent respecter une hauteur maximale de 9 métres mesurée a Pégout du toit.

Les €lements de superstructuse technique ainsi que les éléments de decors architecturaux ne sont pas pris en
compte dans le calcui de la hauteur.

10.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) Les regles prévues ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et instaliations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif qui, en raison de leur nature méme, supposent une hauteur plus importante, tels
que chateaux d'eau, pylénes, antennes de teléphonie mobile ;

b} Les travaux d'extension portant sur une construction existante a la date d’approbation du PLU, qui présente
un intérét architectural au regard notamment de son anciennete, des materiaux constructifs employes, de sa
composition et de son ordonnancement ne peuvent excéder les hauteurs d'egout du toit et de faitage du
batiment existant.
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PLAN LOCAL DURBANISME DE (GENSAC
ARTICLE UAT T : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1- DISPOSITIONS GENERALES

Au sein de la zone UA, les dispositions de la ZPPAUP s imposent.

Les constructions situges en zone UA du PLU, non comprise dans la ZPPAUP, devront respecter les mémes
dispositions que celles de la ZPPAUP, au regard de leur situation geographique contiglie au périmetre de la
IPPAUP.

En particulier, les tolts devront respecter une pente maximum de 35% et étre recouverte obligatoirement de
tuiles canal.

11.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES

CLOTURES ET TRAITEMENT ENTRE L'ESPACE PUBLIC ET LES CONSTRUCTIONS

Les clotures devront étre congues de maniére & s"harmoniser avec la construction existante ou prévue sur le
terrain d’assiette] du projet. Les murs de clotures anciens en pierre seront preservés, Ils pourront étre modifiés
par la création d'un lgcceﬁ. sous réserve que le percement et les matériaux utilisés pour réaliser 'accés ne
dénaturent pas le mur dans son aspect d'origine. Les cldtures destinées & assurer fa continuité du bati deivent
etre de méeme nature et de méme aspect que le batiment auquel elles se raccordent. La hauteur de la
cloture sera comprise entre 1,20 m et 1,80 m.

Les clotures non destinées & assurer la continuite du bati devront consister en 1'un des types suivants :

- mur de pieres magonne ou enduit gui n'excédera pas 1,50 m de hauteur,

- haie veégetale formant cloture, avec ou sans grillage ; dans le cas de I'implantation d'un grillage, celui-ci
devra étre obligatoirement implanté en retrait de la haie végeétale, cote intérieur de la parcelle.

La hauteur et la composition des clotures liées aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif pourront etre différentes en fonction de la nature du site et des imperatifs de
securité inhérents & leur hon fonctionnement.

ANTENNES ET ELEMENTS TECHNIQUES

Les elements concourant au fonctionnement de la construction, tels que par exemple, les dispositifs de
ventilation et/ou de climatisation, doivent obligatoirement étre intégrés dans le volume de la construction, de
meéme que les antennes d’'émission ou de reception (radios, télephones, télévisions,...) y compris les
paraboles,

LOCAUX ANNEXES ET TECHNIQUES

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent étre integrés dans les constructions ou fes clotures pleines
selon une logigue de dissimulation qui tienne compte des et des matériaux constructifs. Les
locaux techniques doivent étre intégrés dans la composition architecturale de la construction et de ses
espaces extérieurs,

ARTICLE UA12 : STATIONNEMENT
Non réglementa.

ARTICLE UA13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS

L'implantation des constructions doit respecter la végeétation existante. Les plantations existantes doivent,
dans la mesure du possible, étre maintenues. En toute hypothése, elles doivent &tre remplacées par des
plantations d'essences équivalentes.

ARTICLE UA 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL [COS)
Non reglemente.

REGLEMENT




PLAN LOCAL D' URBANISME DE GENSAC

ZONE UB — ZONE URBAINE A DOMINANTE PAVILLONNAIRE

La zone Ub correspond aux secteurs récernts résidentiels, principalement situés en peripherie du bourg ancien.
Elie correspond & une wrbanisation pavillonnaire, peu dense et en ordre discontinu. Cette zone est réservée a
I'habitat, aux commerces, & l'activite artisanale lorsqu’elle est compaitible avec I'habitat ainsi gu'aux
cornstructions et installations nécessaires aux services pubfics ou d'interét collectf.

Ltz zone UB comprend un sous-secteur UB', au sein duque! les plantations existanies dewont éue
imegralement préservaes,

Al sein de cette zone, Jes parcelles comprises dans le perimétre de la ZPPAUP, reportees au plan de zonage,
doivent respecter les prescriptions réglementaires de celle-ci.

ARTICLE UB1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

a} Les constructions a usage industriel ou destinées a la fonction d'entrepot ;
b) Les installations classées pour la protection de I'environnement ;
c) Les batiments d'exploitation agricoles et forestieres ;

d) Les affouillements et exhaussements du sof non liées & une occupation ou utilisation du sol autorisée dans la
zone, I'extraction de matériaux, ['ouverture et I'exploitation de carrigére ou gravieres ; le talutage autour des
constructions ;

e) Les terrains aménageés pour le camping, le stationnement et les garages callectifs de caravanes ainsi que
le stationnement isolé des caravanes constituant I’habitat permanent de leurs utilisateurs

f) Les parcs d'attraction, les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, les parcs residentiels
de loisirs.

ARTICLE UB2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Non réglemente,

ARTICLE LUUB3 : ACCES ET VOIRIES

ACCES : Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d‘un [accas direct ou indirect sur une lvoie publique]
avec une largeur minimale d'accés de 3 metres, permettant notamment de satisfaire aux régles minimales de
securite, tel que le passage des engins de lutte contre Pincendie, protection civile et brancardage. Les acces
doivent éire ameénagés de fagon & ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques et privées ou pour celle des personnes utiisant cet acces. Une demande d’occupation ou
d’utilisation du sol pourra étre rejetée si I'accés qui dessert le terrain d’assiette] du projet présente des risques
pour la sécurité des usagers. Lorsqu’une parcelle est riveraine de plusieurs voies, les accés doivent s'effectuer
par celui présentant le moindre risque pour la circulation generale.

VOIRIE ; Les jvoies de desserte| des terrains, privées ou publiques, doivent étre adaptees aux usages qu'elles
supportent, par leur dimension, leur forme et teurs caractéristiques techniques. Elles doivent répondre a des
conditions satisfaisantes de desserte, notamment pour les services de defense contre l'incendie, de la
protection civile, la collecte des ordures ménageres, etc. Les voies en impasse doivent étre amenagees de
maniere & permetire & tout véhicule et tout particuligrement ceux assurant la défense contre I'incendie, la
protection civile, la collecte des orduras menagéres de se retourner aisement,

Les voies nouvelles devront aveir une emprise minimale de 6 matres.

ARTICLE UB4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE : Toute construction ou installation qui nécessite une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potabile.

EAux USEES : Le raccordement au réseau coliectif ou la mise en place d'un assainissement non collectif doit
atre conforme au schéma d’assainissement communal. Pour étre constructible, le terrain doit justifier des
caractérnstiques suffisantes pour la réalisation d'un assainissement autonome conforme aux normes en
viguedur. L'évacuation directe des eaux usées non traitées est interdite dans les fossés, cours d'eau et réseaux
pluviaux.

EAUX PLUVIALES : Toul aménagement réalisé sur le terrain (construction et surface au sol impermeéabilisee) doit
étre congu de manigre & ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales. Elles devront étre
infiitrees, régulées ou traitées suivant les cas, sur le terrain d'assiette du projet. Dans tous les ¢as, la recherche
de solution permettant I'absence de rejet d'eau pluviales sera privilégige (notion de zero rejet).

Les aménagemesnts nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés & I'opération et au terrain.

REGLEMENT



PLAN LOUCAL D URBANISME DE GENSAC
ARTICLE UB5 : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

En cas de réalisation d’un assainissement non collectif, une superficie minimale de terrain peut-étre exigee
conformeément & la législation en vigueur, en fonction notamment du dispositif technique adapté, de la
topographie du tefrain, de la nature du sol ou du scus-sol,

ARTICLE LIB6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1- DISPOSITIONS GENERALES
l.es constructions doivent étre implantées :

soit & I'alignement de la voie quand elles jouxtent les constructions dgja implantees de cette maniére,
- s0it avec unrecul entre 5 métres et 13 métres par rapport a l'axe ceniral de [a voie,
Toutefois, dés lors que ['une des constructions situées sur les terrains contigus du terrain d'assiette du projet est
implantée avec un recul différent, une implantation en harmonie avec ['une de ces constructions est admise,
dans la limite du recul de la construction la plus éloignee de la limite de la voie.

6.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) Lorsqu'il s'agit de travaux d'extension de constructions existantes & la date d’approbation du PLU,
I'extension peut étre réalisée en respectant la meme implantation que celle de la construction existante :

b) Une implantation différenie peut &tre admise pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d‘intérét collectif liés & la voirie et aux réseaux (notamment kes réseaux d'eau, d'assainissement,
d"électricite, de gaz, de téléphonie et de télécommunications,) & condition que leur destination suppose une
implantation différente pour répondre & des préoccupations de fonctionnalite ou de securite.

ARTICLE UB7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1- DISPOSITIONS GENERALES :

Les constructions doivent étre implantées :

- soit sur au moins une des limites séparatives avec un retrait minimum de 3 métres par rapport a la limite
séparative laissée libre. Seuls les peuvent étre implantés en limite separative.

- soit en retrait, dans ce cas tout point de fa construction doit &tre éloigne du point ie plus proche de la
limite séparative d'une distance horizontale (L) au moins egale a la différence d'altitude (H), soit L = H
sans que L puisse étre inférieure & 3 métres.

7.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES :

a) Lorsqu’ll s'agit de travaux d'extension de constructions existantes a la date d’approbation du PLU,
'extension peut &tre réalisée en respectant la meme implantation que celle de la construction existante ;

b) Une implantation différente peut étre admise pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif liés & la voirde et aux réseaux {notamment les réseaux d'eau, d’'assainissement,
d'électricité, de gaz, de téléphonie et de télécommunications,} & condition que leur destination suppose une
implantation différente pour répondre & des préoccupations de fonctionnalité ou de securite.

ARTICLE UB8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UB9 : EMPRISE AU SOL [CES])

Non réglemente.

ARTICLE UB 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1- DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent respecter une hauteur maximale de 7 métres mesurée a I'égout du toit.

Les élements de superstructure technique ainsi que les éléments de décors architecturaux ne sont pas pris en
compte dans le calcul de la hauteur. La hauteur maximale est calculée & partir existant avant
travaux entrepris pour la réalisation du projet.

10.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) Dans le cas ol le terain d'assiette présente une pente de plus de 10% au droit de I'emprise du projet de
construction, la hauteur & I'égout du toit est mesurée a partir du point du terain le plus bas sur cette emprise .
b) Les regles prévues ci-dessus ne s'appliqueant pas aux constructions et installations necessaires aux services
publics ou d'intérét collectif qui, en raisen de leur nature méme, suppasent une hauteur plus importante, tels
gue chateaux d’'eau, pylones, antennes de télephonie mobile, éoliennes.

ARTICLE UB11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1- DISPOSITIONS GENERALES

En application des dispositions prévues a l'article R.111.21 du Code de I'Urbanisme, le permis de construire
peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou
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ouvrages a edifier ou & modifier sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites et aux paysages naturels ou urbains.

Danrs les secteurs concernés par le périmétre de protection de 500 meétres d'un batiment classé ou inscrit au
titre de l'inventare des monuments historiques, le permis de construire sera @galement soumis & V'avis de
l'architecte des batiments de France.

Les dispositions du présent article pourront ne pas étre imposees dans le cas de constructions remplissant des
criteres de performance énergetique ou comportant des eéquipements de praduction d'énergie renouvelable
selon les critéres de performances et les équipaments pris en compie dans les textes en viguedr, sous réserve
qu’elles ne portent pas atteinte a la qualité des lieux environnant et qu’elles s'intégrent avec harmonie dans
le paysage.

11.2- AMENAGEMENT DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

PRINCIPES GENERAUX

Dé&s lors qu'une construction existante & la date d'approbation du PLU présente un intérét architectural au
regard notamment de son ancienneté, des materiaux constructifs employés, de sa composition, de son
lordonnancement], tous travaux réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur et préserver les
caractéristiques de ladite construction. L'échelle des constructions {volumes, hauteurs, dimensions en plan,
etc.), le caractére (disposition, forme et dimension des fenétres et lucarnes, rythme des percements, taiture,
cheminée, etc.) doivent étre respectés. Ces dispositions ne font pas obstacle & la réalisation d extensions de
conception architecturale conternporaine, sous réserve que les éléments d'intérét et les volumes de la
construction d'origine ne soient pas denaturés.

MATERIAUX ET ASPECT DES FACADES

Les murs ou ouvrages en pierre de taille prevus pour étre apparents doivent etre préserveés au regard de la
nature des travaux envisages. Les réparations et modifications d'aspect des parties de pierre seront executees
preférentiellement en piere de méme gualiteé {couleur, grain, talle). Le cas echéant, elles pouront étre
réalisées en matériaux de substitution, & condition de presenter ie méme aspect fini que la pierre originelle. En
revanche, les matériaux bruts (parpaing, béton ...} doivent &tre enduits.

tors de modifications de formes de percements de rez-de-chaussée, il sera tenu compte de
I'ordonnancement de la facade] d'origine. Les paied nouvelles s'apparenteront aux types existants. En étage,
la création de larges cuvertures, ou la suppression de Imodénatureg] (bandeauy, linteaux, corniches, etc.) sera
interdite.

Les couleurs pour les enduits et peinture des huisseries et menuiseries extérieures seront de préférence
maintenues. En tout état de cause, elles seront de teinte mate non criarde, en harmonie avec la teinte des
maconneries.

LES TOITS ET COUVERTURES

En cas de reconstruction partielle ou totale, la pente du toit devra é&tre comprise entre 25% et 45%. Les
couvertures seront en tuiles de terre cuite (sauf tuiles mecaniques classiques) et devront s’harmoniser avec |a
couleur des toits des batiments & usage d’habitation environnants. Les tuiles émaillées sont proscrites.

11.3- CONSTRUCTIONS NOUVELLES A USAGE D'HABITAT

ASPECTS DES CONSTRUCTIONS

latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les
principales et en harmonie avec elles. Les materiaux et les couleurs doivent &tre choisis pour que la
construction demeure discréte dans son envirennement et s’harmonise avec l'aspect des constructions
avoisinantes, sans pour autant exclure une architecture contemporaine. Les constructions doivent présenter
préférentielement un aspect magonné en pierre ou enduit dans la teinte naturelle de la piere du pays.
L'emploi & nu des materiaux destings a étre recouverts (parpaings, careaux de platre, briques creuses, etc.)
est interdit,

TOITS ET COUVERTURES

La pente des toits devra étre comprise entre 256% et 45%. Les couvertures seront en tuiles canal. Les tuiles
emaillées sont proscrites. Les combles et toitures devront présenter une simplicité et une unité de conception.
Ces dispasitions na s'appliquent pas_aux _constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif ni aux constructions lannexey implanteées indépendamment de la construction principale. La
couverture des constructions lannexeg{ sera congue avec le méeme matérau que la construction principale.

OUVERTURES ET PERCEMENTS

De facon geénérale, les ocuvertures seront plus hautes que larges. L'éclairement éventuel des combles sera
assuré par des ouveites en lucarnas ou par des chassis de toit qui devront respecter le rythime vertical des
ouverfures de fagade,
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11.4- CLOTURES ET TRAITEMENT ENTRE L'ESPACE PUBLIC ET LES CONSTRUCTIONS

Les clotures devront étre congues de maniere a s’harmoniser avec la construction existante ou prévue sur le
lerrain d’assiette] du projet. Les murs de clotures anciens en pierre seront préserves. lis pourront étre modifies
par la création d'un accégl, sous réserve que le percement et les matériaux utilisés pour réaliser 'accés ne
deénaturent pas le mur dans son aspect d'origine. Les clotures destinées & assurer la continuité du bati doivent
etre de méme nature et de méme aspect que le batiment auquel elles se raccordent. La necessité d'assurer
la continuité du bati détermine leur hauteur.

Les nouvelles cldtures non destinges & assurer la continuité du bati devront consister en I'un des types suivants :
- mur de pierres magonné ou enduit qui n'excédera pas 1 m de hauteur,

- mur bahut d’une hauteur maximale de 0,60 metre surmonte d’'éléments & Elaire-voie de formes simples et
d’une hauteur maximale ne pouvant exceder 0,70 métre au-dessus du jmur bahud;

- talus ou hale vegetale formant cidture.

Lla hauteur et ta composition des clotures liges aux constfuctions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif pourront étre différentes en fonction de la nature du site et des impeératifs de
sécurité inhérents & leur bon fonctionnement.

11.5- DiSPOSITIONS DIVERSES

ANTENNES ET ELEMENTS TECHNIQUES

Les éléments concourant au fonctionnement de la construction, tels que par exemple, les dispositifs de
ventifation et/ou de climatisation, doivent étre intégrés dans le volume de la construction sauf impaossibilité
technique averée,

Les antennes d’émission ou de réception (radios, téléphones, télévisions,...) y compris les paraboles, doivent
étre integrees dans le volume des constructions.

LocAaux ANNEXES ET TECHNIQUES

Les coffrets, compteurs, boites aux letires doivent &tre intégreés dans les constructions ou les clotures pleines
selon une fogique de dissimulation qui tienne compte des modénatures et des matériaux constructifs.

Les locaux techniques doivent étre intégrés dans la compuosition architecturale de la construction et de ses
espaces extérieurs.

Joutes les constructions dojvent etre traitees avec le méme soin et dans un souci d’hasmonie entre elles.

ARTICLE UB 12 ; STATIONNEMENT

UB12.1- DISPOSITIONS GENERALES

Les places réservées au stationnement des veéhicules doivent corespondre aux besoins des constructions
admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voles publiques. Les aires de stationnement doivent atre
realisees sur le terrain d’assiette du projet et sont & la charge exclusive du peétitionnaire,

A titre indicatif, ta superficie a prendre en compte pour une place de statichnement est de 25me?, y compris les
accés et les dégagements.

UB12.2- MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES DE STATIONNEMENT

Le nombre de places de stationnement nécessaire, calculée en application des normes ci-aprés, qui
constitue une norme minimale, sera arrondi au chiffre ou nombre entier supérieur en cas de decimale. Dés lors
que la norme de stationnement est exprimée par tranche, les places de stationnement sont exigées par
tranche complete. La regle applicable aux constructions ou installations non prévues en termes de destination
est celle a laquelle elle est e plus directement assimilable. Lorsgu'un projet comporte plusieurs destinations au
sens du present reglement, les places de stationnement se calculent au prorata de la SHON de chaque
destination de construction.

UBT 2.3- DISPOSITIONS PARTICULIERES

Le nombre de places de stationnement a realiser selon la destination des constructions est calcule par
application des normes ci-aprés :

1) Construction & usage d'habitation:

= Pour les constructions comprenant 1 logement: 1 place par tranche de 100m? de SHON avec un
minimum d'une place / logement ;
» Pour ies constructions comprenant 2 logements et plus : 1 place / logement inférieur & 50 m? de SHON ; 1,5
places / logement entre 51 m? i 100 m? de SHON ; 2 places / logement supérieur & 107 m? de SHON ;
= Pour les logements locatifs beénéficiant d'un prét aide de I'Etat : 1 place / logement quelle que soit sa
surface.
En outre, pour les programmes de logements de plus de 1000 m2 de SHON (en locatif ou en accession) doit
etre realise :
- une place visiteur par ranche de 500 m2 de SHON,

REGLEMENT



PLAN LOCAL D URBANISME DE GENSAC
- un emplacement accessible & des véhicules utilitaires légers nécessaire aux livraisons ou opérations
de chargement / dechargement.
2} Construction & usage de commerce :
= Pour les constructions inférieuras & 100 m2 de SHON : aucune place n'est requise,
= Pour les constructions supérieures a 101 m? de SHON : 1 place par tranche de 80 m? de surface de venie
créée au-deld du seuit de 107 m? de SHON.
3) Construction & usage de bureau : 1 place pour 50 m2 SHON + 1 place visiteur par ranche de 200 m? SHON.
4) Construction & destination d’hébergement hotelier : 1 place par tranche de 5 chambres.
5) Construction et installation necessaire aux services publics ou d'intérét cellectif : e nombre de places de
stationnement & réaliser est déterming en tenant compte de leur nature, de leur situation géographique et de
leur usage. Le nombre de places de stationnement & réaliser sera déterming sur la base de la production
d'une étude précise tenant compte de leur foncticnnement, taux et du rythme de teur frequentation.

ARTICLE UB 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS

Les abords de la construction deivent étre traités avec un soin particulier afin de participer & son insertion dans
le site.

L'implantation des constructions doit respecter la végétation existante. Les plantations existantes doivent,
dans la meswre du possible, étre mainienues. En toute hypothése, elles doivent étre remplacees par des
plantations d’essences équivalentes.

Au sein de la zone Ub’, les plantations existantes doivent éue intégralement preservees,

ARTICLE UB 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL {COS)

Non réglemente.
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ZONE UH ~ ZONE DE HAMEAU ANCIEN

La zone UH couvre les hameaux anciens de la commune. Hle corespond & un type d'urbanisation
traditionnel dense en ordre continu, semi-conting ou disconting, sotivent & forte valeur patrimoniaie. | s'agit
d'une zone destinée a 'habitat, aux exploitations agricoles, a l'artisanat lorsqu’il est compatibie avec
habitat ainsi qu’aux constructions et installations néceassairas aux services publics ou d'intérét collectif

ARTICLEUH 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

a) Les constructions & usage industriel ou destinées a fa fonction d'entrepot ;
b) Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises & autorisation ;

c) Les affouillements et exhaussernents du sol non ligées & une occupation ou utilisation du sol autorisée dans la
zone, 'extraction de mateériaux, 'ouverture et 'exploitation de cariere et de gravigre, le tatutage autour des
constructions :

d) Les terrains aménages pour le camping, le stationnement et les garages collectifs de caravanes ainsi que
le stationnement isol& des caravanes constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ;

2) Les parcs d'attraction, les habitations l&geres de loisits, les résidences mobiles de loisirs, les parcs résidentiels
de loisirs.

ARTICLE UH2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Dans cetle zone sont autorisées, sous conditions particuligres, les installations classées pour la protection de
I'environnement soumises a simple declaration et les constructions destinées a Partisanat, sous réserve qu'elles
soient compatibles avec le caractére de la zone et n'entrainent ni incommodité ni insalubrité pour le
voisinage.

ARTICLEUH3 : ACCES ET VOIRIES

ACCES : Pour etre constructible, tout terrain doit disposer d’un @cceg\] direct ou indirect sur une &oie Qubiigug}
avec une largeur minimale d’accés de 3 métres, permettant notamment de satisfaire aux régles minimaies de
securité, tel gue ke passage des engins de lutte contre I'incendie, protection civile et brancardage. Les accés
doivent étre ameénagés de fagon & ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques et privées ou pour celle des personnes utilisant cet accés. Une demande d'occupation ou
d'utilisation du sol pourra étre rejetée si I'acces qui dessert le fterrain d’assiette] du projet présente des risques
pour la securité des usagers. Lorsqu’une parcelle est siveraine de plusieurs voies, les accés doivent s'effectuer
par celui présentant le moindre risque pour la circulation genérale.

Les nouveaux accés sur la RD 16 sont interdits.

VOIRIE : Les voies de desserie] des terrains, privées ou publiques, doivent étre adaptées aux usages qu'elies
supportent, par leur dimension, leur forme et leurs caracteristiques techniques. Elles doivent répondre & des
conditions satisfaisantes de desserte, notamment pour les services de défense contre l'incendie, de la
protection civiie, ia collecte des ordures menageres, etc. Les voies en impasse doivent &tre amenagees de
maniére & permetire a tout véhicule et tout pariiculierement ceux assurant la defense contre I'incendie, la
protection civile, la collecte des ordures meénageéres de se retourner aisément.

Les voies nouvelles devront avoir une emprise minimale de 6 métres.

ARTICLE UH4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE : Toute construction ou installation qui nécessite une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.

EAUX USEES : Le raccordement au réseau collectif ou I'assainissement non collectif doit étre conforme au
schéma d'assainissement communal. Dans les zones non raccordeées, pour &tre constructible, le terrain doit
justifier des caracteristiques suffisantes pour la réalisation d'un assainissement autonome Conforme aux normes
en vigueur. L'évacuation directe des eaux usées non traitées est interdite dans les fossés, cours d'eau et
réseaux piuviaux.

EAUX PLUVIALES: La collecte et I'écoulement des eaux pluviales doivent étre assures dans des conditions
conformes a la legistation en vigueur.

ARTICLE UH5 : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Non reglemente.
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ARTICLE UHGBG : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1- DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent étre implantées en limite de I'alignement de la voie.

Toutefois, dés lors que 'une des constructions situées sur les terains contigus du terrain d’'assiette du projet est
implantée en recul par rapport a la voie, une implantation en harmonie avec I'une de ces constructions est
admise, dans la limite du recul de la construction la plus éloignée de la limite de la voie.

6.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) Lorsgqu'il s'agit de travaux d'extension de constructions existantes & la date d'approbation du PLU,
I"'extension doit &tre réalisée en respectant la méme implantation que celle de la construction existante ;

b) Une implantation différente peut étre admise pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif ligs & la voirie et aux réseaux {notamment les réseaux d’eau, d'assainissement,
d’électricité, de gaz, de téléphonie et de télécommunications,) & condition que leur destination suppose une
implantation différente pour répondre & des préoccupations de fonctionnalité ou de sécurite.

c) Le long de la RD 186, les nouvelles constructions & usage d'habitation devront respecter un recul de 25
matres par rapport & I'axe et un recul de 20 métres pour les autres destinations de construction ;

d) Le long de la RD 12888, les nouvelles constructions & usage d’habitation devront respecter un recul de 10
métres par rapport a I'axe et un recul de 8 matres pour les autres destinations de construction.

ARTICLE UH7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1- DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent étre implantées :

- soitswr 'une seulement des limites séparatives avec un retrait minimum de 3 metres par rappon a la limite
seéparative laissée libre. Seuls les peuvent étre implantés en limite separative.

- soit en retrait, dans ce cas tout point de la construction doit étre €loigné du point le plus proche de la
limite separative d'une distance horizontale (L) au moins egale a la différence d'altitude (H), soit L = H
sans que L puisse étre inférieure & 3 metres.

7.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) Lorsqu'il s'agit de travaux d'extension de constructions existantes & la date d'approbation du PLU,
I'extension peut étre réalisée en respectant la méme implantation que celle de la construction existanie ;

b) Une implantation différente peut &tre admise pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectf ligs & la voirie et aux réseaux {notamment les réseaux d'eau, d’assainissement,
d'électricité, de téléphonie et de télécommunications, de gaz) & condition que leur destination suppose une
implantation différente pour répondre & des précccupations de fonctionnalité ou de sécurite.

ARTICLE UH8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non régiementé.

ARTICLE UH? : EMPRISE AU SOL {CES)
Non réglementé.

ARTICLE UM 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
10.T- DISPOSITIONS GENERALES
Les consiructions doivent respecter une hauteur maximale de 9 métres mesurée & ' égout du toit,

10.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) Dans le cas ol le frerrain d'assiette] présente une pente de plus de 10% au droit de I'emprise du projet de
construction, la hauteur a 'egout du toit est mesurée a partir du point du terrain le plus bas sur cette emprise.
b} Les régles prévues ci-dessus ne s'appliguent pas aux constructions et installations nécessaires aux sarvices
publics ou d'intérét collectif qui, en raison de leur nature méme, supposent une hauteur plus importante, tels
gue chateaux d'eau, pyldnes, antennes de télephonie mobile, etc.

c) Les travaux d'extension portant sur une construction existante & la date d'approbation du PLU, qui présente
un intérét architectural au regard notamment de son anciennete, des matériaux constructifs employés, de sa
composition et de son jordonnancement] ne peuvent excéder les hauteurs d'égout du toit et de faltage du
batiment existant.

ARTICLE UH1 T : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1- DiSPOSITIONS GENERALES

En application des dispositions prévues & |'article R.111.271 du Code de 'Urbanisme, le projet peut étre refuse si
la construction, par sa situation, son architecture, ses dimensions ou son aspect extérieur, est de nature &
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinanis, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi gqu'a la conservation des perspectives monumentales.
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Dans les secteurs concernés par le perimétre de protection de 500 metres d'un batiment classé ou inscrit au
titre de I'inventaire des monuments historiques, le permis de construire sera soumis a I'avis de I'architecte des
batiments de France.

Les dispositions du présent article pourront ne pas étre imposées dans le cas de constructions remplissant des
criteres de performance énergétique ou comportant des éguipements de production d'énergie renouvelable
selon les critéres de performances et les equipements pris en compte dans les textes en vigueur, sous reserve
qu‘elles s'int&égrent avec harmonie auprés des constructions voisines et dans le paysage.

11.2- AMENAGEMENT DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

PRINCIPES GENERAUX

Des lors qu'une construction existante & la date d'approbation du PLU présente un intérét architectural au
regard notamment de son anciennet®, des matériaux constructifs employés, de sa composition, de son
brdonnancement], tous travaux réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur et préserver les
caractéristiques de ladite construction. L'échelle des constructions (vatumes, hauteurs, dimensions en plan,
etc.), ie caractere (disposition, forme et dimension des fengtres et lucarnes, rythme des percements, toiture,
cheminge, etc.) doivent étre respeciés. Ces dispositions ne font pas obstacle a la réalisation d’extensions de
conception architecturale contemporaing, sous réserve que les éléments d'intérét et les volumes de la
construction d’origine ne soient pas dénatures,

MATERIAUX ET ASPECT DES FACADES

La conception, la volumétrie et I'aspect extérieur des constructions implanteées le long des doivent étre
travaillées afin de concourir & la confortation d'un front bati structure, tout en tenant compte des spécificités
de I'architecture traditionnelie locale et des caraciéristiques morphologiques du tissu dans leqguel se situe le
projet.

Des adaptations peuvent, le cas echeant, étre apporiées & cette régle afin de ne pas empécher la
réalisation de projets architecturaux particuligrement créatifs, sous réserve qu’ils ne portent pas atteinte a la
qualité des lieux environnant et qu’ils s'intégrent avec harmonie dans le paysage.

Les murs ou ouvrages en pierre de taille prévus pour &tre apparents doivent étre préserves ad regard de la
nature des travaux envisages. Les réparations et modifications d'aspect des parties de piere seront executees
preférentiellement en pierre de méme qualité (couleur, grain, taille}. Le cas echeant, elles pourront étie
réalisées en materiaux de substitution, & condition de présenter le méme aspect fini que la pierre originelie. En
revanche, les matériaux bruts (parpaing, béton ...) doivent &tre enduits.

Lors de modifications de formes de percements de rez-de-chausseée, 1| sera tenu compte de
I'ordonnancement] de la facade] d’origine. Les baied nouvelies s'apparenteront aux types existants. En étage,
la création de larges ouveriures, ou la suppression de modénatureél (bandeauy, linteaux, corniches, etc.) sefa
interdite.

Lles coulewrs powr ies enduits et peinture des huisseries et menuiseries exigrieures seront de preférence
maintenues. En tout état de cause, elles seront de teinte mate non criarde, en harmonie avec la teinte des
magonneries.

LES TOITS ET COUVERTURES

En cas de reconstruction partielle ou totale, la pente du toit devra étre comprise entre 25% et 45%. Les
couvertures seront en tuiles de tere cuite (sauf tuiles mécaniques classiques) et devront s’harmoniser avec la
couieur des toits des batiments a usage d’habitation envirennants. Les tuiles émaillées sont proscrites.

1 1.3- CONSTRUCTIONS NOUVELLES A USAGE D'HABITAT
MATERIAUX ET ASPECTS DES CONSTRUCTIONS

latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le meme soin que les
piincipales et en harmonie avec elles. Les matériaux et les couleurs doivent étre choisis pour que a
construction demeure discréte dans son envircnnement et s'harmenise avec |'aspect des constructions
avoisinantes, sans pour autant exclure une architecture contemporaine. Les constructions doivent presenter
préférentiellement un aspect magonné en pierre ou enduit dans la teinte naturelle de la pierre du pays.
L’emploi & nu des matériaux destings a étre recouverts (parpaings, carreaux de pléatre, briques creuses, etc.)
est interdit,

TOITS ET COUVERTLIRES

La pente des toits devra &tre comprise entre 25% et 45%. Les couvertures seront en tuiles de tere cuite et
devront s’harmoniser avec la couleur des toits environnants. Les tuiles émaillées sont proscrites. Les combles et
toitures devront présenter une simplicité et une unité de conception.

Ces dispositions ne s‘appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intéret collectif ni aux constructions [annexes implantées indépendamment de la construction principale. La
couverture des constructions [annexeg.] sera congue avec le méme mateériau que la construction principale.
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QUVERTURES ET PERCEMENTS

De fagon génégrale, les ouvertures seront plus hautes que larges. L'éclairement éventuel des combles sera
assuré par des ouvertes en lucarnes ou par des chassis de toit qui devront respecter le rythme vertical des
ouvertures de facade.

T 1.4- CLOTURES ET TRAITEMENT ENTRE L'ESPACE PUBLIC ET LES CONSTRUCTIONS

Les clotures deviont étre congues de marniere & s'harmoniser avec la construction existante ou prévue sur le
lterrain d’assiette] du projet. Les murs de cldtures anciens en piere seront préserves. lls pourront étre modifiés
par la création d'un lgccegl, sous réserve que le percement et les mateériaux utiliseés pour réaliser I'acces ne
denaturert pas le mur dans son aspect d'origine. Les clotures destinées & assurer la continuité du bati doivent
etre de meme nature et de méme aspect que le batiment auquel elles se raccordent. La neécessité d'assurer
la continuité du bati determine leur hauteur.

Les nouvelles clotures situées sur I'espace public, non destinges a assurer la continuité du bati devront
consister en |'un des types suivanis :

- mur de pierres magonné ou enduit qui n'excédera pas 1 m de hauteur,

- mur bahut d’une hauteur maximale de 0,60 metre surmonié d’éléments 4 [claire-void de formes simples et
d'una hauteur maximale ne pouvant excéder 0,70 métre au-dessus du [nur bahuﬂ :

- talus ou haie vegetale formant cloture.

Les clotures erigees sur les imites separatives, devront consister en |'un des types suivants

- mur de pierres magonne ou enduit gui n'excédera pas 1,80 m de hauteur,

- mur bahut d'une hauteur maximale de 0,60 métre surmonté ou nen d'élemants & Iclaire-voiel de formes
simples et d’une hauteur maximale ne pouvant exceder 0,70 metre au-dessus du [mur bahug] ;

- grillage d’une hauteur maximale de 0,60 metre,

- haie végétale formant cloture.

La hauteur et la composition des cldtures liées aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collecti{ pourront étre différentes en fonction de la nature du site et des impératifs de
sécurité inhérents & leur bon fonctionnement.

11.5- CONSTRUCTIONS A USAGE AGRICOLE

La conception des batiments agricoles devra s'attacher, en fonction de leur affectation, & définir des volumes
simples et évolutifs, présentant une qualité d’aspect et de matériaux garantissant une harmonie d'ensembie,
notamment par rapport aux batiments existants.

Les materiaux bruts (parpaings, béton, briques,...) non congus pour étre laissés apparents doivernt étre enduits.
Les toitures des batiments agricoles devront avoir une pente de 25% minimum et comporter deux pentes &
partir d'une largeur de batiment de 5 métres. L'emploi de la tole ondulée est interdit.

Les ﬁacade§ laterales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin gue les
facadey principales et en harmenie avec elles. Une attention particuliére sera apportee au traitement des
facaded visibles depuis les espaces publics, notamment dans le choix des matéraux qui devront présenter
préférentiellement I'aspect et la teinte naturelle de |a pierre du pays.

ARTICLE UH 12 ; STATIONNEMENT
Non réglementé.

ARTICLE UH 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS

Les abords de la construction doivent &tre traités avec un soin particulier afin de participer & son insertion dans
le site.

Limplantation des constructions doit respecter la végétation existante. Les plantations existantes doivent,
dans la mesure du possible, étre maintenues. £n toute hypothese, elles dotvent étre remplacées par des
plantations d’essences équivalentes.

ARTICLE 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOt {COS)
Non reglemente.
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ZONE UY — ZONE D'ACTIVITE

La zone Uy est destinge aux aclivites et instafiations susceptibles de comporter des nuisances incompatibies
avec 'habitat. La vocation de la zone Uy est I'accuail specifique d'instaltations et de batiments & destination
de bureaux, commerces, d 'artisanat et d'industrie.

Au sein de la zone Uy, un sous-secteur Uyv est crée pour permettre (implantation d'instaliations necessaires au
stockage des produits issus de I'activité de la cave ceoopérative (type cuves).

ARTICLE UY1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTEREMTES

Au sein de la zone UY .
a) Les constructions & usage d'habitat autres que celles viseées & l'article 2,

b) Les affouilements et exhaussements du sol, I'extraction de matériaux, 'ouverture et |'exploitation de
cariere, le talutage autour des constructions ;

c) Les installations classeées de type SEVESO ;

d) Les terrains amenageés pour le camping, le stationnement et les garages collectifs de caravanes ainsi que
le stationnament isolé des caravanes constitiant habitat permanent de leurs utilisateurs ;

e) Les parcs d'attraction, les habitations légeres de loisirs, les parcs residentiels de loisirs, les parcs résidentiels
de loisirs ;

f) Les batiments d'exploitation agricole et forestiere.

Al sein du sous-secteur UYv :
a) Les constructions & usage d'habitat autres que celles visees a I'article 2,

b) Les affouillements et exhaussements du sol, I'extraction de matériaux, 1'ouverture et I'exploitation de
cairrigre, le talutage autour des constructions ;

c) Les installations classées de type SEVESO ;

d) Les terrains aménages pour le camping, e stationnement et les garages collectifs de caravanes ainsi que
le stationnement isolé des caravanes constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ;

e) Les parcs d'attraction, les habitations légéres de loisirs, les parcs résidentiels de loisits, les parcs résidentiels
de loisirs ;

f) Les batiments d'exploitation forestiere.

ARTICLE UY2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Dans cette zone sont autorisées sous conditions particuligres les constructions & usage de loges d’habitation,
sous réserve d’étre directemernt liges et nécessaires au gardiennage des constructions et activiiés du sectedur,

ARTICLE UY3 : ACCES ET VOIRIES

ACCES : Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d'un [gccégl direct ou indirect sur une [\_/oie Qubligug]
avec une largeur minimale d’accés de 3 metres, permettant notamment de satisfaire aux régles minimales de
sécurite, tel que le passage des engins de lutte contre l'incendie, protection civile et brancardage. Les acces
doivent étre aménagés de fagon & ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques et privées ou pour celle des personnes utiisant cet accés. Une demande d'occupation ou
d'utilisation du sol pourra étre rejetée si I'acces qui dessert |e tterrain d'assiette] du projet présente des risques
pour la sécuiité des usagers. Lorsqu’une parcelle est riveraine de plusieurs voies, les accés doivent s’effectuer
par celui présentant le moindre risque pour la circulation génerale,

VOIRIE ; Les [voies de desserte] des terrains, privées ou publiques, doivent etre adaptées aux usages qu'elles
supportent, par leur dimension, leur forme et leurs caractéristiques techniques. Elles doivent répondre & des
conditions satisfaisantes de desserte, notamment pour les services de défense contre ['incendie, de la
protection civile, la collecte des ordures ménageres, etc. Les voies en impasse doivent éire amenagées de
manigre & permetire & tout veéhicule et tout particulirement ceux assurart la deéfense contre 'incendie, la
protection ¢ivile, la collecte des ordures ménageras de se retoumner aisément.

Les voies nouvelles devront avair une emprise minimale de 6 matres.
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ARTICLE UY4 ; DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE : Toute construction ou installation qui nécessite une alimentation en eau potable doit etre
raccordée au réseau public de distibution d'eau potable.

EAUX USEES : Le raccordement au réseau collectif ou I'assainissernent non collectif doit étre conforme au
schéma d’assainissement communal. Dans les zones non raccordées actuellerment, prevues a terme en
assainissement collectif, pour étre constructible, le terain doit justifier des caractéristiques suffisantes pour la
réalisation d’un assainissement autcenome conforme aux normes en vigueur et prévoir les dispositifs techniques
nécessaires & un futur raccordement au réseau collectif. L'évacuation directe des eaux usées non traitées est
interdite dans les fossés, cours d'eau et réseaux pluviaux.

EAUX PLUVIALES : Tout aménagement réalisé sur le terrain (construction et surface au sol impermeéabilisée) doit
étre congu de maniere & ne pas faire obstacle au libre ecoulement des eaux pluviales. Elies devront &tre
infiltrées, régulées ou traitées suivant les cas, sur le terrain d'assiette du projet. Dans tous les cas, la recherche
de solution permettant I'absence de rejet d'eau pluviales sera priviiégiée {notion de zéro rejet).

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du
proprigtaire qui doit réaliser les dispositifs adaptes a I'operation et au terrain.

ARTICLE UYS : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Non réglementg,

ARTICLE UIY6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
6. 1- DISPOSITIONS GENERALES
Les constructions doivent atre implantées avec un recul d'au moins 10 métres par rapport & 'axe de la .

6.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) Une implantation différente peut étre admise pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intéret collectif ligs a la voirie et aux réseaux (notamment les réseaux d’eau, d’assainissement,
d'slecticité, de gaz, de téleéphonie et de télécommunications,) & condition que leur destination suppose une
implantation différente pour répondre & des préoccupations de fonctionnalité ou de sécurite.

ARTICLE UY7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées soit sur I'une des deux limites séparatives, soit en retrait des deux
limites séparatives avec un relrait minimum de 6 métres par rapport & la fimite seéparative laissee libre.

ARTICLE UYS8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglemente.

ARTICLE UY9 : EMPRISE AU SOL [CES}
Non réglementé.

ARTICLE UY 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
10.1- DISPOSITIONS GENERALES
Les constructions doivent respecter une hauteur maximale de 20 métres mesurée & |'égout du toit.

10.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) Les extensions peuvent atleindre & 1'égout du toit, au faitage ou & 'acrotere la hauteur des consiructions
qu’elles viendraient jouxter.

b) Les regles prévues ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et installations necessaires aux services
publics ou d'intérét collectif qui, en raison de leur nature meme, supposent une hauteur plus importante, tels
que chateaux d’'eau, pylones, antennes de téléphonie mobile,

ARTICLE UYTT : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans les secteurs concernds par le périmatre de protection de 500 métres d'un batiment classe ou inscrit au
titre de l'inventaire des monuments historiques, le permis de construire sera sourmis & |'avis de l'architecte des
batiments de France.

En application des dispositions prévues a l'article R.111.21 du Code de I'Urbanisme, le projet peut etre refuse si
la construction, par sa situation, son architecture, ses dimensions OU son aspect extérieur, est de nature a
porter atteinte au caractere ou a intérét des lisux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.

La conception des batiments & usage d'activités devra s'attacher, en fonction de leur affectation, & définir
des volumes simples et évolutifs, présentant une qualité d'aspect et de matériaux garantissant une harmonie
d'ensemble, notamment par rapport aux batiments existants et une bonne résistance au vieilissement.

Les facades des constructions bordant les voies doivent faire P'objet d'un traitement particulier, les murs
aveugles et pignons y sont interdits.
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Les terrains, méme s'ds sont utilises pour des dépots, doivent étre amenages de telle maniere gue I'aspect
d'ensemble présente un niveau qualtatif satisfaisant et qu'il prenne en compte le paysage urbain
environnant.

Les aires de stockage et de manutention sont localisées pricritairement & l'amere de la construction, &
l'opposé de la voie de desserte, sauf impossibilite liee & la configuration du terrair.

Sauf impératif technigue démontre, les installations liées aux réseaux (armoire technique, transformateur, etc.)
doivent étre intégrées aux constructions. Les locaux techniques ou de stockage des dechets, independants
de la construction principale, doivent étre traités de fagon & réduire leur impact visuel par un dispositif de type
muret, panneau & claire-voig, haie compacte.,

L'enseigne de |'activite sera obligatoirement sur une ou plusieurs fagades de la construction, sans jamais
dépasser I'égout du toit ou I'acrotere.

Les clotures sur voies ou emprises publiques sont constituées soit d'un mur bahut de 1 métre maximum
surmonte d'éléments & claire-voig, soit d'un grilage de teinte sombre, sauf nécessité ponctuelle de masquer
des locaux de stockage des déchets ou des locaux et installations techniques. Dans ce cas, leur hauteur
totale ne peut excéder 2 metre.

ARTICLE UY 12 : STATIONNEMENT

12.1- DISPOSITIONS GENERALES
Les places réservées au stationnement des vehicules dolvent correspondre aux besoins des constructions
admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques.

12.2- MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES DE STATIONNEMENT

Le nombre de places de stationnement nécessaire, calculée en application des normes ci-aprés, qui
constitue une norme minimale, sera arrondi au chiffre ou nombre entier supérieur en cas de décimale.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus en termes de destination est celle
auxquels ils sont le plus directement assimitables.

Lorsqu‘un projet comporte plusieurs destinations au sens du présent reglement, les places de stationnement se
calculent au prorata de la SHON de chaque destination de construction.

Des lors que la norme de stationnement est exprimeée par tranche, les places de stationnement sont exigees
par ranche compléte.

12.3- MODE DE REALISATION

A titre indicatif, la superficie & prendre en compte pour une place de stationnement est de 25m?, y compris les
accés et les dégagements,

12.4- DISPOSITIONS PARTICULIERES

Le nombre de places de stationnement a réaliser selon la destination des constructions est calcuie par
application des normes ci-apras :

a) Constructions a destination d’artisanat, d'industrie ou d'entrepot 1 place de stationnement par tranche de
100m2 de SHON

b)] Constructions a destination de bureaux 1 place de stationnement par tranche de
50m? de SHON

12.5- NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Pour les travaux d’extension d’une construction existante a la date d'approbation du PLU, le nombre de
places de stationnement est exigé sur la base de la seule SHON nouveliement créee a |'occasion de la
réalisation du projet.

ARTICLE UY13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer & son insertion dans
le site.

Les aires de stationnement de plus de 200m? doivent étre planiées d'au moins 1 arbre de haute tige pour
quatre emplacements. Tout terrain devra conserver au moins 15% de sa superficie en pleine terre.

ARTICLE UY 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL {COS)
Non reglemente.
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ZONE UE — ZONE D'EQUIPEMENT

La zone Ue est une zone réservée & 'accueil des équipements collectifs, privés ou publics, notamment dans
les domaines scolaires, sportifs, de santé, de vie sociale et culturelle, de loisirs.

Au sein de cette zone, les parcelles comprises dans ie périmetre de la ZPPAUP, reportéss au plan de rohage.
doivent respecter les prescriptions régleimentaires de cellie-cl.

ARTICLE UE T : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

a) Les constructions & usage d’habitation sauf celles mentionnges a l'article 2;
b) Les constructions & usage industriel ou destinées & la fonction d’entrepot ;
c) Les installations classees pour la protection de I'environnement ;

d) Les batiments d'exploitation agricole et forestiere ;

e) Les affouillements et exhaussements du sol non liges & une occupation ou utiisation du sol autorisée dans la
zone, I'extraction de matéraux, I'ouverture et ['exploitation de carriere ou graviéres ; le tatutage autour des
constructions ;

f) Les terrains aménageés pour le camping, le stationnement et les garages collectifs de caravanes ainsi que le
stationnement isolé des caravanes constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs

g) Les parcs d'attraction, les habitations legéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, les parcs résidentiels
de loisirs.

ARTICLE UE2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Dans cette zone sont autorisées sous conditions particuliéres les bureaux et les constructions & usage
d’habitation, & condition qu'ils scient destings au gardiennage, au fonctionnement ou & la direction des
établissements.

ARTICLE UE3 : ACCES ET VOIRIES

ACCEs : Pour étre constructible, tout terain doit disposer d’'un [gccégl direct ou indirect sur une voie publique]
avec une largeur minimale d'accés de 3 metres, permettant notamment de satisfaire aux régles minimales de
sécurité, tel que le passage des engins de lutte contre 'incendie. protection civile et brancardage. Les accés
doivent étre ameénagés de fagon & ne pas présenter de risque pour la securité des usagers des voies
publiques et privées ou pour celle des personnas utilisant cet accés. Une demande d'occupation ou
d'utilisation du sol pourra étre rejetée si I'accées qui dessert le terrain d'assiette] du projet présente des risques
pour ia sécurité des usagers. Lorsqu'une parcelle est riveraine de plusieurs voies, les acces doivent s'effectuer
par celui présentant le meindre risque pour la circulation génerale,

VOIRIE ; Les [voies de dessene] des terrains, privées ou publiques, doivent étre adaptées aux usages qu‘elles
supporent, par leur dimension, leur forme et leurs caraciéristiques techniques. Elles doivent répondre & des
conditions satisfaisantes de desserte, notamment pour les services de défense contre l'incendie, de la
protection civile, 1a collecte des ordures ménageres, etc. Les voies en impasse doivent étre ameénagees de
manigre & permettre a tout véhicule et tout particulisrement ceux assurant la défense contre Vincendie, la
protection civile, la collecte des ordures menageéres de se retoumner aisement,

Enrégle générale, les voies nouvelles devront avoir une emprise minimale de 6 metres.

ARTICLE UE4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE : Toute construction ou installation qui nécessite une alimentation en eau potable doit étre
raccord&e au réseau public de distribution d'eau potable.

EAUX USEES : Le raccordement au réseau collectif ou I'assainissement non collectif doit étre conforme au
schema d'assainissement communal. Dans les zones non raccordées, pour étre constructible, le terrain doit
Justifier des caracteéristiques suffisantes pour la réalisation d'un assainisserment autonome conforme aux normes
en vigueur. L'évacuation directe des eaux usées non traitées est interdite dans les fosses, cours d'eau et
réseaux pluviaux.

EAUX PLUVIALES : La collecte et I'écoulement des eaux pluviales doivent etre assurés dans des conditions
conformes & la Iégislation en viguedr.

ARTICLE UES : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non reglemente.

ARTICLE UEG : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intéréts collectifs sont autorisées jusqu’en
limite des emprises publiques.
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ARTICLE UE7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1- DISPOSITIONS GENERALES

La construction doit étre implantée de fagon telle que la distance horizontale de tout point de la construction
doit étre ¢loigneé du point le plus proche de la limite separative d’une distance horizontale (L) au moins egale
& la différence d'altitude (H), soit L=H sans que L puisse &tre inférieur & 3m.

7.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES

La construction de batiments jouxtant une ou plusieurs limites parcellaires est autorisée dans les cas suivants ;
a) Constructions jointives edifiees simultanement sur des parcelles contigus,

b) Constructions s'appuyant sur une construction préexistante, elle-méme édifiée en limite séparative sur le
tenement voisin,

c) Constructions annexes indépendantes du bati existant

ARTICLE UES8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglemente.

ARTICLE UE9 : EMPRISE AU sOL [CES)
Non réglemente.

ARTICLE UE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Non réglemente.

ARTICLE UE11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

En application des dispositions prévues a l'articie R.111.271 du Code de I'Urbanisme, le projet peut &tre refuse si
la consiruction, par sa situation, son architecture, ses dimensions ou son aspect extérieur, est de nature &
porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains,

La conception des batiments devra s'attacher, en fonction de leur affectation, & définir des volumes simples
et évolutifs, présentant une qualité d'aspect et de matériaux garantissant une harmonie d'ensemble,
notamment par rapport aux batiments existants et une bonne résistance au vieillisserment.

les facades des constructions bordant les voies daivent faire I'objet d'un traiternent particulier, les murs
aveugles et pignons y sont interdits.

Les terrains doivent étre ameénagés de telie manigre que l'aspeact d’ensemble présente un niveau qualitatif
satisfaisant et gu'il prenne en compte le paysage urbain environnant.

Sauf impératif technique, les installations liges aux réseaux (armoire technigue, transformateur, etc.) doivent
atre integrées aux constiuctions. Les locaux techniques ou de stockage des déchets, indépendants de la
construction principale, doivent étre traités de fagon a réduire leur impact visuel par un dispositif de type
muret, panneau a claire-voig, haie compacte.

Les clotures sur voies ou emprises publiques sont constituées soit d'un mur bahut de 1 métre maximum
surmonté d'éléments & claire-voie, soit d'un grillage de teinte sombre, sauf nécessité ponctuelle de masquer
des locaux de stockage des déchets ou des locaux et installations techniques. Dans ce cas, leur hauteur
totale ne peut exceéder 1,80 mate.

ARTICLE UE T2 : STATIONNEMENT

12.1- DISPOSITIONS GENERALES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besecins des constructions
admises dans la zone et étre réalisées en dehors des .

12.2- MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES DE STATIONNEMENT
Le nombre de places de stationnement & réaliser sera déterming sur la base de la production d’'une étude
précise tenant compte de la nature, du taux et du rythme de leur fréquentation.

12.3- NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Pour les travaux d'extension d'une construction existante & la date d'apprebation du PLU, le nombre de
places de stationnement est exige sur la base de la seule SHON nouvellement crége & l'occasion de la
realisation du projet.

12.4- NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES CONSTRUCTIONS NOUVELLES
Lte nombre de places de stationnement a réaliser st déterming en tenant compte de leur nature, de leur
situation géographique et de leur usage. Le nombre de places de stationnement & réaliser sera déterminé sur
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la base de la production d’une étude precise tenant compte de leur fonctionnement, taux et du rythme de
leur frequentation.

ARTICLE UE13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS

Les abords de la construction doivent &tre traités avec un soin particulier afin de participer & son insertion dans
le site. L'implantation des constructions daoit respecter la vegétation existante, Les plantations existantes
doivent, dans la mesure du passible, étre maintenues. En toute hypothése, elles doivent etre remplacees par
des plantations d’essences équivalentes.

Les aires de stationnement de plus de 200m? doivent étre plantées d'au moins 1 arbre de haute tige pour
gquatre emplacements.

ARTICLE UE14 . COEFFICIENT D'OCCUPATION DU 5OL {COS]
Non réglemente.
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ZONE 1TAUB—-ZONE D'URBANISATION FUTURE A COURT ET MOYEN TERME

it sagit d'un secteur de la commune, pau ou non urbanisé, pau ou pas équipé, desting a satisfaire & couwrt et
moyen terme les besoins en terrains wbanisables pour I'habitat ainsi que les constiuctions et installations
necessaires aux services publics ou dintéret collect,

Louverture & lurbanisation de la zone se fera aux conditons fixges par le reglement et le documert
d'orientations d'ameénagement, aprés réalisation des eéquipements d'infrastructure nécessaires a la zone
(voirie et réseaux divers notamment).

ARTICLE TAUBT : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

a) Les constructions & usage industriel ou destinées & la fonction d'entrepdt ;

b) Les installations classées pour la protection de I'environnement ;

c) Les batiments d’expioitation agricole et forestiere ;

d) Les affouillements et exhaussements du sol non liées & une occupation ou utilisation du sol autorisée dans la
zone, I'extraction de matériaux, I'ouverture et I'exploitation de carrigre cu gravieres ; le talutage autour des
constructions ;

e) Les terrains aménageés pour le camping, le stationnement et les garages collectifs de caravanes ainsi que
le stationnement isolé des caravanes constituant I'nabitat permanent de leurs utilisateurs ;

f) Les parcs d'attraction, les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, les parcs résidentiels
de lojsirs.

ARTICLE TAUBZ2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 50L SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Dans cette z0ne, les constructions sont admises :
- deslors qu'elles font I'objet d'une opération d’ensemble, couvrant tout ou partie de la zone et que la
dite opération d'ensemble respecte les dispositions graphiques fixées au document d’orientation ;
- des lors que les équipements internes a I'opération {(voirie et réseaux) sont realises concomitamment
ou préalablement & Ia réalisation de ['opération.

Par ailleurs, sont autorisées les constructions destinées a 'artisanat, sous réserve qu'elles soient compatibles
avec le caractére de la zone et n’entrainent ni incommeodité ni insalubrité pour le voisinage.

ARTICLE TAURB3 ; ACCES ET VOIRIES

ACCES : Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d'un [acces| direct ou indirect sur une yoie Qubligugl
avec une largeur minimale d'accés de 3 métres, permettant notamment de satisfaire aux regles minimales de
sécurite, tel que le passage des engins de lutte contre I'incendie, protection civile et brancardage. Les acces
doivent étre amgnagas de fagon & ne pas présenter de risque pour la seécurité des usagers des voies
publiques et privées ou pour celle des personnes utiisant cet acces. Une demande d'occupation ou
d’utilisation du sol pourra étre rgjetée si 'acces qui dessert le lterrain d’assietie] du projet présente des risques
pour la sécurité des usagers. Lorsqu'une parcelle est riveraine de plusieurs voies, les acces doivent s’effectuer
par celui présentant fe moindre risque pour la circulation generale.

VOIRIE : Les |voies de desserte] des terrains, privées ou publiques, doivent etre adaptees aux usages qu'elles
supportent, par leur dimension, leur forme et leurs caraciéristiques techniques. Elles doivent répondre & des
conditions satisfaisantes de desserte, notamment pour les services de défense contre l'incendie, de la
protection civile, la collecte des ordures ménagéres, etc. Les voies en impasse doivent étre ameénagées de
maniére a permettre a tout véhicule et tout particulierement ceux assurant la défense contre I'incendie, la
protection civile, la collecte des ordures ménagéres de se retourner aisément.

Enregle generale, les voies nouvelles devront avoir une emprise minimale de 6 métres.

ARTICLE TAUB4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
EAU pOTABLE : Toute construction ou installation qui neécessite une afmentation en eau potable doit &tre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.

EAUX USEES : Le raccordement au réseau collectif ou V'assainissernent non collectif doit etre conforme au
schéma d'assainissement communal. Dans les zones non raccordées, pour étre constructible, le terrain doit
justifier des caractéristiques suffisantes pour fa réalisation d’'un assainissement autonome conforme aux normes
en vigueur. L'évacuation directe des eaux usées non traitées est interdite dans les fossés, cours d'eau et
reseaux pluviaux.

EAUX PLUVIALES : La collecte et I'écoulement des eaux pluviales doivent étre assurés dans des conditions
conformes & la législation en vigueur.
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ARTICLE TAUBS : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Non reglemente.

ARTICLE TAUBG : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
6.1- DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent étre implantées dans un recul entre 5 metras minimum et 13 métres maximum par
rapport & |'axe central de la voie.

6.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES

Une implantation différente peut étre admise pour les constructions et installations nécessaires aux services
pubiics ou d'intéréts collectifs liés & la voirie et aux réseaux (notamment les réseaux d’eau, d'assainissement,
d'électiicite, de gaz, de téléphonie et de télécommunications,) & condition que leur destination suppose une
implantation différente pour répondre & des préoccupations de fonctionnalité ou de securite.

ARTICLE TAUB7Z : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1- DISPOSITIONS GENERALES :

Les constructions doivent étre implantées :

- soit sur au moins une des limites séparatives avec un retrait minimurm de 3 metres par rapport & la limite
separative laissee libre. Seuls les peuvent étre implantas en limite séparative.

- soit en retrait, dans ce cas tout point de ia construction doit étre éloigné du point le plus proche de la
limite séparative d'une distance horizontale {L) au moins égale a la différence d'altitude (H), soitL = H
sans que L puisse étre inférieure & 3 matres.

7.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES :

Une implantation difféerente peut etre admise pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif iés a la vairie et aux réseaux (notamment les réseaux d'eau, d'assainissement,
d’électricitg, de gaz, de téléphonie et de télecommunications,) & condition que leur destination suppose une
implantation différente pour répondre & des préoccupations de fonctionnalité ou de securité,

ARTICLE TAUBS : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglemente.

ARTICLE 1ALIBY : EMPRISE AU SOL [CES)
Non réglemente,

ARrTCLE TAUBTO : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.7- DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent respecter une maximale de 7 matres mesurée [ I'égout du toit)

La hauteur maximale est calculée & partir existant avant travaux entrepris pour la réalisation du
prajet.

10.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) Dans le cas ol le terrain d’assiette] présente une pente de plus de 10% au droit de I'emprise du projet de
construction, la hauteur a I'égout du tolt est mesurée & partir du point du terrain ke plus bas sur cette emprise ;

b) Les regles prévues ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et installations necessaires aux services
publics ou d'intérét collectif qui, en raison de leur nature méme, supposent une hauteur plus importante, tels
que chateaux d’'eau, pyiones, antennes de télgphonie mobile, etc.

ARTICLE 1TAUB1T1 | ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1- DISPOSITIONS GENERALES '

En application des dispositions prévues & I'article R.111.21 du Cede de I'Urbanisme, le permis de construire
peut etre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de [‘cbservation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a eédifier ou & modifier sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites et aux paysages naturels ou urbains.

Dans les secteurs concerngs par le périmeatre de protection de 500 métres d’un batiment classé ou inscrit au
titre de l'inventaire des monuments historiques, le permis de construire sera également soumnis & "avis de
I'architecte des batiments de France.

Les dispositions du present article pourront ne pas étre imposées dans e cas de constructions remplissant des
critéres de performance énergétique ou comportant des equipements de production d'énergie renouvelable
selon les criteéres de performances et les équipements pris en compte dans les textes en vigueur, sous réserve
qu'elles ne portent pas atteinte a la qualité des lisux environnant et qu’elles s'integrent avec harmonie dans
le paysage.
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11.2- CONSTRUCTIONS NOUVELLES

MATERIAUX ET ASPECTS DES CONSTRUCTIONS

Les latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les
principales et en harmonie avec elles. Les matériaux et les couleurs doivent étre choisis pour que la
construction demeure discréte dans son environnement et s'harmonise avec l'aspact des constructions
avoisinantes, sans pour autant exclure une architecture contemporaine. Les constructions doivent présenter
preférentiellement un aspect magonne en pierre ou enduit dans la teinte naturelle de la pierre du pays.
L'emploi & nu des matériaux destings a &tre recouverts (parpaings. careaux de platre, briques creuses, etc.}
est interdit.

TOITS ET COUVERTURES

La pente des toits devra étre comprise entre 25% et 45%. Les couvertures seront en tuiles de terre cuite et
devront s'harmoniser avec la couleur des toits environnarts. Les tuiles émaillées sont proscrites. Les combles et
toitures devront présenter une simplicité et une unité de conception.

Ces dispositions ne s'appliquent pas_aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif ni aux constructions fannexed implantées indépendamment de la construction principale. La
couverture des constructions annexegl sera congue avec le méme matérial que la construction principale.
QUVERTURES ET PERCEMENTS

De fagon générale, les ouvertures seront plus hautes que larges. L'éclairement éventuel des combles sera
assure par des ouvertes en lucarnes ou par des chassis de toit qui devront respecter le rythme vertical des
ouvertures de facade.

11.3- CLOTURES ET TRAITEMENT ENTRE L'ESPACE PUBLIC ET LES CONSTRUCTIONS

Les clotures devront étre congues de manigre a s’harmoniser avec la construction existanie ou prévue sur le
kerrain d’assiette] du projet. Les murs de clotures anciens en pierra seront préserves. lis pourront étre modifiés
par la création d’'un lgccégi, sous réserve que le percement et les matériaux utilisés pour réaliser I'accés ne
denaturent pas le mur dans son aspect d'origine. Les clotures destinges & assurer la continuité du bati deivent
etre de méme nature et de méme aspect que le batiment auquel elles se raccordent. La nécessité d'assurer
la continuité du bati determine leur hauteur.

Les nouvelies clotures non destinges a assurer la continuite du bati devront consister en 'un des types suivants :
- mur de pierres magonng cu enduit qui n'excédera pas 1 m de hauteur,

- mur bahut d'une hauteur maximale de 0,60 matre surmonie d'éléments a E[aire-voia de formes simples et
d’une hauteur maximale ne pouvant excéder 0,70 métre au-dessus du mur bahuﬂ ;

- talus ou haie végeétale formant cloture.

La hauteur et la composition des clotures liees aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérat coltectif pourront étre différentes en fonction de la nature du site et des impératifs de
sécurite inharents & leur bon fonctionnement.

T 1.4~ DISPOSITIONS DIVERSES

ANTENNES ET ELEMENTS TECHNIQUES

Les eléments concourant au fonctionnement de fa construction, tels que par exemple, les dispositifs de
ventilation et/ou de climatisation, doivent étre intégrés dans le volume de la construction sauf impossibilite
technique averée.

Les antennas d'emission ou de reception (fadios, télephones, télevisions,...) y compris les paraboles, doivent
etre integrees dans le volume des constructions.

LOCAUX ANNEXES ET TECHNIQUES

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans les constructions ou les clotures pleines
selon une logique de dissimulation qui tienne compte des modénatures et des matériaux constructifs.

Les locaux techniques doivent étre intégrés dans la composition architecturale de la construction et de ses
espaces extérieurs.

Toutes les constructions doivent étre traitées avec ke méeme soin et dans un souci d’harmonie entre elies,

ARTICLE TAUB12 : STATIONNEMENT

TAUB12.1- DISPOSITIONS GENERALES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des constructions
admises dans la zone et &tre réalisees en dehors des voies publiques. Les aires de stationnement doivent étre
realisées sur le terrain d'assiette du projet et sont & la charge exclusive du pétiticnnaire.

Atitre indicatif, 1a superficie & prendre en compte pour une place de stationnement est de 25mz, y compris les
acces et les degagements.

TALUEB 12.2- MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES DE STATIONNEMENT

Le nombre de places de stationnement nécessaire, calculée en application des normes ci-aprés, qui
constitue une norme minimale, sera arrondi au chiffre ou nombre entier supérieur en cas de décimale. Dés lors
que la nomme de stationnement est exprimae par tranche, les places de stationnement sont exigées par
tranche complete. La regle applicable aux constructions ou installations non prévues en termes de destination
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est celle & laquelle elle est te plus directement assimilable. Lorsqu'un projet comporte plusieurs destinations au
sens du présent réglement, les places de stationnement se calculent au prorata de la SHON de chaque
destination de construction.

1AUB 12.3- DISPOSITIONS PARTICULIERES

Le nombre de places de stationnemant a realiser selon la destination des constructions est calcule par
application des normes cl-aprés :

1) Construction & usage d'habitation :

= Pour les constructions comprenant 1 logement: 1 place par tranche de 100m? de SHON avec un
minimum d'une place / logement ;
= Pour les constructions comprenant 2 logements et plus : 1 place / logemeant inférieur & 50 mZ de SHON ; 1,5
places / logement entre 51 m? et 100 m? de SHON ; 2 places / lcgement supérieur & 107 m? de SHON .
» Pour les logements locatifs bénéficiant d’un prét aideé de I'Etat: 1 place / logement quelle que soit sa
surface.
En outre, pour les programmes de logements de pius de 1000 m? de SHON (en locatif ou en accession) doit
étre réaliseé :
- une piace visiteur par tranche de 500 m? de SHON,
- un emplacement accessibie & des véhicules utilitaires légers neécessaire aux liviaisons ou opeérations
de chargement / déchargement.
2) Construction & usage de commerce :
» Pour les constructions inférieures & 100 m? de SHON : aucune place n’est requise,
» Pour les constructions supeérieures & 101 m? de SHON : 1 place par tranche de 80 m? de suface de vente
créeée au-dela du seuit de 1071 m? de SHON.
3} Construction & usage de bureau : 1 place pour 50 m2 SHON + 1 place visiteur par ranche de 200 m? SHON.
4) Construction a destination d’hébergement hotelier : 1 place par tranche de 5 chambres.
5) Construction et installation nécessaire aux services publics ou d'intérét collectif : le nombre de places de
stationnement & réaliser est déterming en tenant compte de leur nature, de leur situation géographique et de
leur usage. Le nombre de places de stationnement a réaliser sera deéterming sur la base de la production
d'une étude précise tenant compte de leur fonctionnement, taux et du rythme de leur frequentation.

ARTICLE 1AUB13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS

Les abords de la construciion doivent &tre traités avec un soin particulier afin de participer & son insertion dans
le site.

L'implantation des constructions doit respecter la vegetation existante. Les plantations existantes doivent,
dans la mesure du possible, étre maintenues. En toute hypothése, elles doivent étre remplacées par des
plantations d'essences equivalentes.

ARTICLE TAUB14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU sOL {COS)

Non reglemente.
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ZONE 2AU — ZONE D'URBANISATION FUTURE

Il s'agit d'un secteur de la commune peu ou pas urbanise, peu ou pas equipg, & vocation d'urbanisation
future et & destination principale d'habitation, qui poura étre urbaniseé & 'occasion de la réalisation d’'une
opération d'aménagement ou de constructions compatibles avec un amagnageament coherent de la zone.
L'ouverture & I'urbanisation de la zone 2 AU est subordonnge & une modification ou une révision du plan iocal
d'urbanisrne. L'urbanisation de la zone sera définie & cette occasion et le document d'orentations
d'ameénagement indiquera les principes qui guideront 'ameénagement dela zone.

Au sein de cette zone, les parcelies comprises dans le périmetre de la IPPAUR, reportées au plan de zonage,
doivent respecter les prescriptions reglementaires de celle-ci,

ARTICLE T : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Non réglementé.

ARTICLE 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Non reglemente.

ARTICLE 3 ; ACCES ET VOIRIES
Non reglemente.

ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
Non reglemente.

ARTICLE 5 : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Non reglementé.

ARTICLE 6 ; IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1- DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent eétre implantees :

- soit a I'alignement de la voie quand elles jouxtent les constructions deja implantées de cette manigre,

- soitavec unrecul entre 5 métres et 13 métres par rapport a I'axe central de la voie,

Toutefois, dés lors que I'une des constructions situées sur les terrains contigus du terrain d assiette du projet est
implantée avec un recul différent, une implantation en harmonie avec I'une de ces constructions est admise,
dans la limite du recul de la construction la plus éloignée de la limite de la voie.

6.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) Une implantation différente peut &tre admise pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif ligs & la voirie et aux réseaux (notamment les réseaux d'eau, d'assainissement,
d'électricité, de gaz, de téléphonie et de télécommunications,) & condition que leur destination suppose une
implantation différente pour répondre & des préoccupations de fonctionnalité ou de sécurité.

ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

L.es constructions peuvent &tre implantées en fimites séparatives ou en fetrait, En cas d'implantation en retrait,
tout point de la construction doit étre éloigng du point le plus proche de la limite séparative] d'une distance
horizontale {L) au moins égaie & la difféerence d'altitude (H), soit L=H sans que L puisse étre inférieur & 3m.

ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglemente.
ARTICLE 9 : EMPRISE AU sOL (CES)

Non réglementé.
ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglernenteé.
ARTICLE 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Non réglemente.
ARTICLE 12 : STATIONNEMENT

Norn reglemente.
ARTICLE 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS

Non reglemente.
ARTICLE T4 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL {COS)

Non réglemente.

REGLEMENT

30



PLAN LOCAL D' URBANISME DE GENSAC

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA
/ONE AGRICOLE

EEEEEEEEE

31



PLAN LOCAL D' URBANISME DE GENSAC
La zone A est une zone naturelle & protéger soit en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles, soit de I'existence d’exploitations agricoles en activité.

ARTICLE A1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non autorisées sous conditions particulieres a I'article
2 ci-apres.

ARTICLE A2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises, dés lors qu’elles sont congues pour s'intégrer au site dans lequel elles s'inserent, et ne
compromettent pas le caractére agricole de la zone, les occupations et utilisations du sol suivantes :

a) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sous réserve qu'elles ne
compromettent pas la vocation agricole de la zone et ne portent pas atteinte aux sites et paysages naturel ;

b) Les constructions et installations & destination agricole dés lors qu’elles sont directement nécessaires a une
exploitation agricole en activité ;

c) Les constructions et installations & destination d’habitat dés lors qu’elles sont directement nécessaires a une
exploitation agricole en activité ;

d) La reconstruction aprés sinistre dans un volume identique & I'ancien bdatiment, dans le respect des regles
d'aspect ;

e) Les installations classées pour I'environnement au sens des articles L511.1 et suivants du Code de
I'Environnement, dés lors qu’elles sont nécessaires & une exploitation agricole ;

f) Le changement de destination des batiments agricoles, identifiés par le document graphique du présent
réeglement comme présentant un intérét architectural ou patrimonial, dés lors que ce changement de destination
ne compromet pas I'exploitation agricole, et qu'il ne concerne la réalisation que d'un seul logement.

g) Les extensions et annexes (dont piscines) des constructions & usage d'habitation, existantes & la date
d'approbation du PLU. Les extensions et annexes (dont piscines) des constructions & usage d'habitation,
existantes d la date d'approbation du PLU. L'extension d'une construction & usage d'habitation ne peut excéder
40% de la surface de plancher du bati existant avec un maximum de 70 m? par rapport & la date d'approbation
du PLU.

LISTE DES BATIMENTS AGRICOLES DONT LE CHANGEMENT DE DESTINATION EST AUTORISE DANS LA ZONE :

LIEU- DIT SECTION CADASTRALE NUMERO DE PARCELLE
Carbonneau AD Parcelle 6
Le Bedat AH Parcelle 43
Razat AK Parcelle 153
Jaure AC Parcelles 304, 344 et 424
Laguille Al Parcelle 318

ARTICLE A3 : ACCES ET VOIRIES

ACCEs : Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d'cés direct ou indirect sur quue
avec une largeur minimale d'accés de 3 meétres, permettant notamment de satisfaire aux régles minimales de
sécurité, tel que le passage des engins de lutte contre I'incendie, protection civile et brancardage. Les accés
doivent éfre aménagés de facon a ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques et privées ou pour celle des personnes utilisant cet accés. Une demande d'occupation ou d'utilisation
du sol pourra éfre rejetée si I'accés qui dessert le terrain d'agsiette du projet brésente des risques pour la sécurité
des usagers. Lorsqu'une parcelle est riveraine de plusieurs voies, les accés doivent s'effectuer par celui présentant
le moindre risque pour la circulation générale.

A cette fin, le Centre Routier Départemental devra étre systématiquement consulté pour avis par la commune
pour tout acte d'autorisation du droit des sols entrainant la création ou I'aménagement d'un acceés sur route
départementale. Cet acces pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales, s'il
présente un risque pour la sécurité des usagers de la route départementale ou pour celle des personnes |'utilisant.
Cette sécurité est appréciée, notfamment au regard de sa position, de sa configuration, ainsi que de la nature et
de l'intensité du trafic, tant sur la route départementale que sur I'acces

VOIRIE : Le:t voies de desserh‘e des terrains, privées ou publiques, doivent étre adaptées aux usages qu’'elles
supportent, par leur dimension, leur forme et leurs caractéristiques techniques. Elles doivent répondre a des
conditions satisfaisantes de desserte, notamment pour les services de défense contre I'incendie, de la protection
civile, la collecte des ordures ménageres, etc. Les voies en impasse doivent étre aménagées de maniere a
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permettre a tout véhicule et tout particulierement ceux assurant la défense contre I'incendie, la protection civile,
la collecte des ordures ménageéres de se retourner aisément.

En régle générale, les voies nouvelles devront avoir une emprise minimale de é métres.

ARTICLE A4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE : Toute construction ou installation qui nécessite une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

EAUX USEES : Le raccordement au réseau collectif ou I'assainissement non collectif doit étre conforme au
schéma d’'assainissement communal. Dans les zones non raccordées, pour étre constructible, le terrain doit
justifier des caractéristiques suffisantes pour la réalisation d'un assainissement autonome conforme aux normes
en vigueur. L'évacuation directe des eaux usées non traitées est interdite dans les fossés, cours d'eau et
réseaux pluviaux.

EAUX PLUVIALES : La collecte et I'écoulement des eaux pluviales doivent étre assurés dans des conditions
conformes a la Iégislation en vigueur.

ARTICLE A5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En cas de réalisation d'un assainissesment non collectif, une superficie minimale de terrain peut-étre exigée
conformément a la Iégislation en vigueur, en fonction notamment du dispositif technique adapté, de la
topographie du terrain, de la nature du sol ou du sous-sol.

ARTICLE A6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1- DISPOSITIONS GENERALES
Les constructions agricoles doivent étre implantées & une distance minimale de 13 meétres par rapport a I'axe

dela .

Cette distance est portée & 20 m lorsqu'il s’agit de routes départementales.

6.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) Lorsqu'il s'agit de travaux d'extension de constructions existantes & la date d'approbation du PLU,
I'extension peut étre réalisée en respectant la méme implantation que celle de la construction existante ;

b) Une implantation différente peut étre admise pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif liés a la voirie et aux réseaux (notamment les réseaux d'eau, d'assainissement,
d'électricité, de gaz, de téléphonie et de télécommunications) & condition que leur destination suppose une
implantation différente pour répondre & des préoccupations de fonctionnalité ou de sécurité.

c) Les piscines peuvent déroger aux régles de I'article 6.1.

ARTICLE A7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1- DISPOSITIONS GENERALES
Les constructions doivent étre implantées en respectant un retrait minimum de 8 métres par rapport aux
limites séparatives|.

7.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) Lorsqu'il s'agit de fravaux d'extension de constructions existantes & la date d'approbation du PLU,

I'extension peut étre réalisée en respectant la méme implantation que celle de la construction existante ;

b) Une implantation différente peut étre admise pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif liés & la voirie et aux réseaux (notamment les réseaux d'eau, d'assainissement,
d'électricité, de gaz, de téléphonie et de télécommunications) & condition que leur destination suppose une
implantation différente pour répondre a des préoccupations de fonctionnalité ou de sécurité ;

c) Les extensions, annexes et piscines des habitations existantes & la date d'approbation du PLU peuvent
déroger a I'article 7.1. Néanmoins, ces constructions ne pourront s'implanter & moins de 3 métres des limites
séparatives.

ARTICLE A8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les annexes et piscines des constructions & usage d'habitation doivent se situer au maximum & 20 metres de
I"habitation.
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ARTICLE A9 : EMPRISE AU sOL (CES)

L'extension d'une construction & usage d'habitation ne peut excéder 40% de la surface de plancher du bati
initial existant & la date d'approbation du PLU.

ARTICLE A10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1- DISPOSITIONS GENERALES

a) La hauteur des constructions agricoles est limitée a 12 métres e.

b) L'extension d'une habitation ne pourra excéder la hauteur de la construction initiale.

c) La hauteur des annexes & une habitation ne pourra excéder 3 metres a I'égo0t du toit, sauf dans le cas
ouU I'annexe est mitoyenne d une construction de hauteur plus importante. Dans ce cas, I'annexe ne pourra
excéder la hauteur de la construction mitoyenne.

10.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES
a) Dans le cas ou le terrain d'assiette présente une pente de plus de 10% au droit de I'emprise du projet de

construction, la hauteur 1 I'égout du toit|est mesurée & partir du point du terrain le plus bas sur cette emprise.
b) Les régles prévues ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services

publics ou d'intérét collectif qui, en raison de leur nature méme, supposent une hauteur plus importante, tels
que chateaux d’eau, pyldnes, antennes de téléphonie mobile, etc.

ARTICLE A11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

11.1- DISPOSITIONS GENERALES

Ainsi qu'il est prévu & l'article R.111.21 du Code de I'Urbanisme, la situation des constructions, leur
architecture, leurs dimensions, leur aspect extérieur, doivent étre adaptés au caractére ou & l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites et aux paysages naturels.

La conception, la volumétrie et I'aspect extérieur de la construction doivent en conséquence étre adaptés a
la situation du projet dans son environnement bati et non bati.

Le choix des couleurs et des matériaux doit étre guidé pour que la construction s'intégre au mieux au site
dans lequel elle s'insére. Les matériaux bruts (tels que parpaings, béton, briques...) destinés & étre recouverts,
doivent éfre enduits.

Toutes les facades| et pignons|de la construction doivent étre traités avec le méme soin.

Les ouvertures doivent étre congues pour assurer une harmonie d'ensemble de la construction.

11.2- CONSTRUCTIONS EXISTANTES PRESENTANT UN INTERET PATRIMONIAL

Outre le respect des dispositions ci-dessus énoncées, dans le cas de fravaux réalisés sur une construction
existante & la date d'approbation du PLU, identifiée au plan de zonage comme présentant un intérét
architectural ou paysager, tous travaux réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur et
préserver les caractéristiques de la construction.

PRINCIPES GENERAUX

L'échelle des constructions (volumes, , dimensions en plan, efc.), le caractere (disposition, forme et
dimension des fenétres et lucarnes, toiture, cheminée, percements, etc.) doivent étre respectés.

Par ailleurs, la restauration et la modification des constructions doivent faire appel aux techniques anciennes
ou aux matériaux de substitution destinés & maintenir leur aspect général et I'unité de I'ensemble.

MATERIAUX ET ASPECT DES FACADES

Les murs ou ouvrages en pierre de taille prévus pour étre apparents doivent étre préservés au regard de la
nature des travaux envisagés. Les réparations et modifications d'aspect des parties de pierre seront exécutées
préférentiellement en pierre de méme qualité (couleur, grain, taille). Le cas échéant, elles pourront étre
réalisées en matériaux de substitution, & condition de présenter le méme aspect fini que la pierre originelle. En
revanche, les matériaux bruts (parpaing, béton ...) doivent étre enduits.

Les couleurs pour les enduits et peinture des huisseries et menuiseries extérieures seront de préférence
maintenues. En tout état de cause, elles doivent étre choisies en recherchant une harmonie avec la nature
de la construction d'une part, et les constructions avoisinantes d'autre part. Dans le cas de la création de
nouvelles ouvertures, les menuiseries seront en bois peint, soit de teinte mate foncée non criarde, soit de teinte
claire en harmonie avec la teinte des maconneries.

LES TOITS ET COUVERTURES

En cas de reconstruction partielle ou totale, les toits, par leurs pentes, leurs teintes et la forme des ouvertures
éventuelles, doivent respecter I'aspect dominant des toitures anciennes recouvrant les constructions
fraditionnelles.

11.3- NOUVEAUX BATIMENTS AGRICOLES
La conception des batiments agricoles devra s’attacher, en fonction de leur affectation, & définir des volumes
simples et évolutifs, présentant une qualité d'aspect et de matériaux garantissant une harmonie d'ensemble,
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notamment par rapport aux batiments existants et une bonne résistance au vieillissement.

Les matériaux bruts (parpaings, béton, briques,...) non concus pour étre laissés apparents doivent étre enduits.
Les toitures des batiments agricoles devront avoir une pente de 25% minimum et comporter deux pentes a
partir d'une largeur de batiment de 5 metres.

Une attention particuliere sera apportée au traitement des visibles depuis les espaces publics,
notamment dans le choix des matériaux.

11.4- AUTRES CONSTRUCTIONS NOUVELLES

PRINCIPES GENERAUX

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’'aspect et de matériaux compatibles
avec le respect du caractére de I'architecture traditionnelle locale.

Toute construction susceptible de porter atteinte a I'environnement peut étre interdite en particulier tout
pastiche d'architecture typique d'une autre région.

ASPECT ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Toutes les des constructions doivent étre congues avec le méme soin et traitées de telle facon que
leur finition soit garantie dans le temps et que leur mise en ceuvre présente un caractéere en harmonie avec
I"architecture tradifionnelle locale.

Les matériaux et les couleurs doivent étre choisis pour que la construction demeure discréte dans son
environnement. Les consfructions doivent présenter préférentiellement un aspect maconné en pierre ou
enduit dans la teinte naturelle de la pierre du pays. Les parties réalisées en pierre du pays ne devront pas étre
peintes ni enduites. Les matériaux bruts (parpaings, béton, briques,...) non concus pour étre laissés apparents
doivent éfre enduifs.

LES TOITS ET COUVERTURES

La pente du toit devra éfre comprise entfre 25% et 45%. Les couvertures seront en tuiles en terre cuite ou en
plaques sous tuile en fibro-ciment et elles devront s’harmoniser avec la couleur des foits environnanfts. Les tuiles
émaillées sont proscrites.

ARTICLE A12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions doit étre assuré en dehors des
voies ouvertes 4 la circulation.

ARTICLE A 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS
Non réglementé.

ARTICLE A 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (COS)
Non réglementé.
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DISPOSITIONS  APPLICABLES AUX

ZONES NATURELLES ET
FORESTIERES
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ZONE N — ZONE NATURELLE ET FORESTIERE

La zone N correspond aux espaces naturels de la commune qu'il convient de protéger pour la qualité des
sites, pour la richesse des milieux dont certains offrent une forte valeur écologique et paysagére
Au sein de la zone, deux sous-secteurs de protection stricte sont instaurés :
- le sous-secteur Ns, le long des principaux cours d’eau, afin de permettre le maintien ou la restauration
de la végétation des berges (corridors biologiques) ;
- le sous-secteur Nrf, interdisant toute constfruction sur un secteur comportant un risque d'éboulement
de falaises.

Au sein de cette zone, les parcelles comprises dans le périmétre de la ZPPAUP, reportées au plan de zonage,
doivent respecter les prescriptions réglementaires de celle-ci.

ARTICLE N1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Tous les types d'occupations et utilisations du sol autres que ceux soumis aux conditions particulieres définies
dans I'article 2 ci-aprés sont interdits.
Dans les sous-secteurs Ns et Nrf, toute construction nouvelle est interdite.

ARTICLE N2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises sous réserve qu’elles ne portent atteinte ni & la préservation des sols agricoles et forestiers, ni & la
sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages :

a) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ;

b) Les aménagements, ouvrages et installations directement nécessaires d une exploitation forestiere en
activité ;

c) La construction d'annexe & une construction principale existante a la date d'approbation du PLU sans
pouvoir excéder 40 m? de surface de plancher;

d) La rénovation ou le changement de destination pour I'habitat de béatiments existants & la date
d'approbation du PLU et qui présentent un intérét architectural ou patrimonial avéré ainsi que leur extension
mesurée, sous réserve que cette extension se fasse en harmonie avec le bdati d'origine et sans création de
logements nouveaux ;

e) L'extension des constructions & destination d'habitation sans pouvoir excéder 40% par rapport I’
des constructions existantes & la date d'approbation du PLU, avec un maximum de 70 m?;

f) La reconstruction apres sinistre dans un volume identique & I'ancien bétiment, dans le respect des regles
d'aspect.

g) Les extensions et annexes (dont piscines) des constructions & usage d'habitation, existantes & la date
d'approbation du PLU. L'extension d'une construction & usage d'habitation ne peut excéder 40% de la surface
de plancher du bati existant avec un maximum de 70 m? par rapport & la date d’approbation du PLU.

ARTICLE N3 : ACCES ET VOIRIES

ACCES : Pour étfre constructible, tout terrain doit disposer d'un |jacceés| direct ou indirect sur une |[voie publique
avec une largeur minimale d'acces de 3 metres, permettant notamment de satisfaire aux régles minimales de
sécurité, tel que le passage des engins de lutte contre I'incendie, protection civile et brancardage. Les acces
doivent étre aménagés de facon & ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques et privées ou pour celle des personnes utilisant_cet accés. Une demande d'occupation ou
d'utilisation du sol pourra étre rejetée si I'accées qui dessert le| terrain d'assietté¢ du projet présente des risques
pour la sécurité des usagers. Lorsqu'une parcelle est riveraine de plusieurs voies, les accés doivent s'effectuer
par celui présentant le moindre risque pour la circulation générale.

A cette fin, le Centre Routier Départemental devra étre systématiquement consulté pour avis par la commune
pour tout acte d'autorisation du droit des sols entrainant la création ou I'aménagement d'un acces sur route
départementale. Cet accés pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales,
s'il présente un risque pour la sécurité des usagers de la route départementale ou pour celle des personnes
I'utilisant. Cette sécurité est appréciée, notfamment au regard de sa position, de sa configuration, ainsi que de
la nature et de I'intensité du trafic, tant sur la route départementale que sur I'acceés.

VOIRIE : Les [voies de dessertd des terrains, privées ou publiques, doivent étre adaptées aux usages qu’elles
supportent, par leur dimension, leur forme et leurs caractéristiques techniques. Elles doivent répondre a des
conditions satisfaisantes de desserte, notamment pour les services de défense contre l'incendie, de la
protection civile, la collecte des ordures ménageres, efc. Les voies en impasse doivent étre aménagées de
maniere a permettre a tout véhicule et tout particulierement ceux assurant la défense contre I'incendie, la
protection civile, la collecte des ordures ménageres de se refourner aisé ment.
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En régle générale, les voies nouvelles devront avoir une emprise minimale de 6 métres.

ARTICLE N4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
EAU POTABLE : Toute construction ou installation qui nécessite une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

EAUX USEES : Le raccordement au réseau collectif ou I'assainissement non collectif doit étre conforme au
schéma d'assainissement communal. Dans les zones non raccordées, pour étre constructible, le terrain doit
justifier des caractéristiques suffisantes pour la réalisation d'un assainissement autonome conforme aux normes
en vigueur. L'évacuation directe des eaux usées non traitées est interdite dans les fossés, cours d'eau et
réseaux pluviaux.

EAUX PLUVIALES : La collecte et I'écoulement des eaux pluviales doivent étre assurés dans des conditions
conformes a la Iégislation en vigueur.

ARTICLE N5 : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Non réglementé.

ARTICLE N6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
6.1- DISPOSITIONS GENERALES
Les constructions doivent étre implantées par rapport & I'axe de la voie avec minimum de 13 metres.

6.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) Lorsqu'il s'agit de travaux d’extension d'une construction existante & la date d'approbation du PLU,
I'extension peut étre réalisée en respectant la méme implantation que celle de la construction existante ;

b) Une implantation différente peut étre admise pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif liés a la voirie et aux réseaux (notamment les réseaux d'eau, d'assainissement,
d'électricité, de gaz, de téléphonie et de télécommunications) & condition que leur destination suppose une
implantation différente pour répondre a des préoccupations de fonctionnalité ou de sécurité.

c) Les piscines peuvent déroger aux régles de I'article é.1.

ARTICLE N7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1- DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions peuvent étre implantées soient en fimites séparatives| soient en En cas d'implantation
en retrait, le retrait doit étre au moins égal a 3 métres.

7.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) Lorsqu'il s'agit de travaux d'extension de constructions existantes & la date d'approbation du PLU,
I'extension peut éfre réalisée en respectant la méme implantation que celle de la construction existante ;

b) Une implantation différente peut étre admise pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif liés a la voirie et aux réseaux (notamment les réseaux d'eau, d'assainissement,
d'électricité, de gaz, de téléphonie et de télécommunications) & condition que leur destination suppose une
implantation différente pour répondre a des préoccupations de fonctionnalité ou de sécurité.

ARTICLE N8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les annexes et piscines des constructions d usage d'habitation doivent se situer au maximum & 20 métres de
I"habitation.

ARTICLE N9 : EMPRISE AU SOL (CES)
|L’emprise au so|| maximale des constructions est fixée a 5% de la superficie du |‘rerroin d‘ossief‘rel du projet.

L'extension d'une constfruction d usage d’habitation ne peut excéder 40% de la surface de plancher du bati
initial existant & la date d'approbation du PLU, avec un maximum de 70m?.

ARTICLE N10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1- DISPOSITIONS GENERALES

a) Les constructions doivent respecter une hauteur maximale de 5 métres mesuréei’r.

b) L'extension d'une habitation ne pourra excéder la hauteur de la construction initiale.

c) La hauteur des annexes & une habitation ne pourra excéder 3 metres a I'égolt du toit, sauf dans le
cas oU I'annexe est mitoyenne & une construction de hauteur plus importante. Dans ce cas, I'annexe
ne pourra excéder la hauteur de la construction mitoyenne.

10.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES
a) Dans le cas oU le frerrain d'assiette] présente une pente de plus de 10% au droit de I'emprise du projet de
construction, la hauteur & I’égou‘r du toit|est mesurée a partir du point du terrain le plus bas sur cette emprise.
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b) Les régles prévues ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif qui, en raison de leur nature méme, supposent une hauteur plus importante, tels
que chateaux d'eau, pyldnes, antennes de téléphonie mobile, etc.

c) Les travaux d’extension portant sur une construction existante d la date d'approbation du PLU, qui présente
un intérét architectural au regard notamment de son ancienneté, des matériaux constructifs employés, de sa
composition et de son prdonnancement] doivent respecter les hauteurs| d’égout du toit|et de {aitage |du
batiment existant.

ARTICLE N1 1 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

11.1- DISPOSITIONS GENERALES

Ainsi qu'il est prévu & l'article R.111.21 du Code de I'Urbanisme, la situation des constructions, leur
architecture, leurs dimensions, leur aspect extérieur, doivent étre adaptés au caractere ou a I'intérét des lieux
avoisinants, aux sites et aux paysages naturels.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et de matériaux compatibles
avec le respect du caractéere de I'architecture fraditionnelle.

ASPECT ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Toutes les des constructions doivent étre congues avec le méme soin et fraitées de telle facon que
leur finition soit garantie dans le temps et que leur mise en ceuvre présente un caractéere en harmonie avec
I"architecture traditionnelle locale.

Les matériaux et les couleurs doivent étre choisis pour que la construction demeure discréte dans son
environnement, sans pour autant exclure une architecture contemporaine. Les constructions doivent
présenter préférentiellement un aspect maconné en pierre ou enduit dans la teinte naturelle de la pierre du
pays. Les matériaux bruts (parpaings, béton, briques,...) non congus pour étre laissés apparents doivent étre
enduits.

LES TOITS ET COUVERTURES

Les toits, par leurs pentes, leurs teintes et la forme des ouvertures éventuelles, doivent respecter I'aspect
dominant des toitures anciennes recouvrant les constructions traditionnelles.

Les toitures terrasses sont interdites. La pente des toits doit étre comprise entre 25% et 45%.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif ni aux constructions qui pourront étre & une seule pente d'inclincison minimale de
20°. La couverture des constructions annexes sera congue avec le méme matériau que la construction
principale.

11.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES LIEES A L'AMENAGEMENT DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Des lors qu'une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son ancienneté, des
matériaux constructifs employés, de sa composition, de sonl ordonnoncemenf, tous travaux réalisés, y compris
les ravalements, doivent mettre en valeur et préserver les caractéristiques de ladite construction.

MATERIAUX ET ASPECT DES CONSTRUCTIONS

L'échelle des constructions (volumes, , dimensions en plan, efc.), le caractére (disposition, forme et
dimension des fenétres et lucarnes, toiture, cheminée, percements, etc.) doivent éfre respectés.

Par ailleurs, la restauration et la modification des constructions doivent faire appel aux techniques anciennes
ou aux matériaux de substitution destinés & maintenir leur aspect général et I'unité de I'ensemble.

Les murs ou ouvrages en pierre de taille prévus pour étre apparents doivent étre préservés au regard de la
nature des travaux envisagés. Les réparations et modifications d'aspect des parties de pierre seront exécutées
préférentiellement en pierre de méme qualité (couleur, grain, taille). Le cas échéant, elles pourront étre
réalisées en matériaux de substitution, & condition de présenter le méme aspect fini que la pierre originelle. En
revanche, les matériaux bruts (parpaing, béton ...) doivent étre enduits.

Lors de modifications de formes de percements de rez-de-chaussée, il sera tenu compte de
I'lordonnancement] de la facade d'origine. Les nouvelles s'apparenteront aux types existants ; s'il s'agit
de créations architecturales, elles respecteront obligatoirement les proportions traditionnelles.

Les couleurs pour les enduits et peinture des huisseries et menuiseries extérieures seront de préférence
maintenues. En tout état de cause, elles doivent étre choisies en recherchant une harmonie avec la nature
de la construction d'une part, et les constructions avoisinantes d'autre part. Dans le cas de la création de
nouvelles ouvertures, les menuiseries seront soit de teinte mate foncée non criarde, soit de teinte claire en
harmonie avec la teinte des magonneries.

LES TOITS ET COUVERTURES
En cas de reconstruction, les toits par leurs pentes, leurs teintes et la forme des ouvertures éventuelles, doivent
respecter I'aspect dominant des toitures anciennes recouvrant les constructions fraditionnelles.

ARTICLE 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques et répondre aux besoins des
constructions admises dans la zone.
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ARTICLE 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Non réglementé.

ARTICLE 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

Non réglementé
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| EXIQUE REGLEMENTAIRE

ACCES

L'acces correspond & la limite ou & V'espace, tel que portail, porche, partie de terrain donnant sur fa lvoid] par
lequel les véhicules ou les pigtons pénétrent sur fe terain d’assie{tel du projet par la }voie de dessertel.

ACROTERE

Elément d'une fagade situ€ au-dessus de ﬁ'eqout du toif}, a la péeriphérie du batiment, et qui constitue un
rebord ou un garde-corps a {claire-voig| ou plein.

ALIGNEMENT

Determination de la limite entre une propriete privée et le domaine public routier. Ni les privées ni les
chemins ruraux, maéme ouverts au public, ne font partie du domaine public routier,

ANNEXE [BATIMENT OU CONSTRUCTION)
La construction annexe constitue un accessoire et non une extension du batiment principal. De faibles

dimensions par rapport & la construction principale, Ifannexe] est séparée matériellement et ne communique
pas avec le batiment principal.

BALE
Quverture dans un mur qui créée une vue,

CLAIRE-VOIE [ELEMENTS)
Ajoure, qui présente des vides.

CONTIGU [CONTIGUITE])

Des batiments sont [contigus] {ou en contiguité) lorsque leurs facades ou [pignong sont directement en
contact. Des constructions seulement reliées par un élément architecturat tel qu'un portique, ou porche, ne
constituent pas des constructions contigués.

EGOUT DU TOIT
Limite basse d'un pan de couverture, vers laquelle ruissellent les eaux de pluie.

EMPRISE PUBLIQUE

Les emprises publiques correspondent & tous les espaces publics ne constituant pas des publiques,
comme par exemple des cours d’eau, des aires de stationnement, des places et squares.

EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol s’entend comme le rapport de la surface occupée par la projection verticale du volume hors
ceuvre de la construction du fterrain d'assiette] du projet. Les sous-sols totalement enterrés ne sont pas pris en

compte. Llemprise au sol integre les éléments architecturaux tels que balcons, bow-windows, terasse, débord
de toiture, auvent, etc.)
Les piscines sont exclues du calcul de I'emprise au sol.

ESPACES LIBRES

Surface de terrain non occupée par les constructions, comprenant les aires de stationnement et les
ameénagements de voirie et d'laccésl.

ESPACES VERTS
Espaces libres plantés.

FACADE

La fagade d'une construction est constituge par I'une des faces verticales d'un batiment, situées au-dessus
du niveau du sol. Elle peut comporter une ou plusieurs .
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FAITAGE
Designe une aréte horizontale formee par la jonction de deux pans de toiture dans leur partie supérieure et
inclinés suivant des pentes opposees.

HAUTEUR

La hauteur d'une construction est mesurée a |'egout du toit, qu'il s’agisse d'une toiture en pente ou d'une
toiture terrasse et/ou au .

LIMITE SEPARATIVE
Ligne du |terrain_d'assiette] du projet avec une autre parcelle ne constituant pas une [voie] ou [emprise]

publiquel o

e g .- y

MODENATURE
Propartion et galbe des moulures d'une corniche. i"""

MUR BAHUT z | £
Mur bas éventuellement surmente d'une grille ou d’élements ajoures. o

ORDONNANCEMENT R s E LIBOURNE
Agencement, disposition d'une facade. )

PIGNON {MUR PIGNON]

Le pignon d'une construction est constitué par I'un des cotés, expose & la vue, d'un batiment, suivant la
forme d'un comble, ne comportant aucune baie.

RECUL

Le recul est la distance séparant le projet de construction des , publiques et privées, et des emprises
publiques. Les éléments de modénature et/ou les éléments architecturaux, tels que les corniches, les débords
de toiture, les bow-windows (oriels) et les balcons, ne sont pas pris en compte dans la limite de 80 centimétres.

RETRAIT

Le retrait est la distance séparant le projet de construction d'une avec une autre parcelle ne
constituant pas une voig] ou [emprise publique] Pour I'application de la regle de retrait, les éléments de
modeénature et/ou les élements architecturaux, tels que les corniches, les debords de toiture, les bow-windows
(oriels) et les balcons, ne sont pas pris en compte dans la limite de 80 centimétres.

SOL NATUREL

Le sol naturel est le sol tel qu'il existe dans son état antérieur aux travaux entrepris pour la réalisation du projet,
a la date de I'autorisation de construire, a I'emplacement de I'emprise au sol du projet.

SUPERSTRUCTURE TECHNIQUE

Il s'agit des éléments situes au-dessus du sol et concourant au fonctionnement de la construction, tels que
cheminées, dispositifs de ventilation et/ou de climatisation, locaux techniques d'ascenseurs, dispositifs
nécessaires a |'utilisation des énergies renouvelables comme |les capteurs solaires. Les antennes et paraboles
ne sont pas considérées comme des eléments de |superstructure techniquel.

TERRAIN D'ASSIETTE (DU PROJET)

Le terrain d'assiette du projet est constitué par I'unité fonciere, définie comme |'llot de la propriété d’'un seul
tenant, compose d'une parcelle ou d'un ensemble de parcelles cadastrales, appartenant & un meme
propriétaire ou a la meme indivision, delimite par les publiques et les autres propriétés qui le cement.

VOIE [PUBLIQUE, PRIVEE)
Les comprennent les publiques et les privées. Elles incluent, non seulement la partie de la

chaussée ouverte a la circulation des véhicules, mais également la partie de |'emprise réservée au passage
des piétons.

VOIE DE DESSERTE
La [voie de desserte] quelque soit son statut de droit public ou de droit privé, constitue la desserte automobile

du fterrain d'assiett@l du projet.
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